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TERMO DE REFERENCIA

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade a locagéo de um bem imévejigituado na Rua Antonio de
Aguiar, n° 168, Centro, CEP: 65968-000, em Campestre do Maranh&o/MA, para gifuncionamento dasalade

apoio a secretaria de Assisténcia social nesta cidade de Campestre do Maranhaft — MA.

I

2.1. O prédio onde atualmente abriga a sala de apoio da secretaria munw pal de Assistencia Social

apresenta areas com comprometimento na estrutura, identificado anomalias ¢ H sadas por agua da chuva,

arro. Danos ndo corrigidos,

|

contribuindo para o processo de degradagéo do imovel, forgando a realizag&o dg uma reforma predial geral.

2.2. Do mesmo modo que ndo contempla necessidades como, estacionameryio suficiente, acessibilidade

e seguranga aos usuarios dos servigos oferecido.

2.3. Importa mencionar que a Administrag&o Publica n&o dispée de imével propffo para as instalagdes desta
autarquia, sendo imprescindivel a locagéo de imovel comercial para o desenvlimento de suas atividades

administrativas, finalisticas, bem como o atendimento ao publico.

2.4. Com a presente contratagao, pretende-se oferecer aos servidores condicfies favoraveis e adequadas
gxecutadas pela Secretaria

[

aos ambientes publicos, além de promover o melhor fluxo das atividades

Municpal de Assitencia Social, considerando a localizagéo privilegiada do imo

2.5. Com isso, a contratago se justifica pelo fato de que o atual imével necessiiia de reforma por apresentar

I

da estrutura organizacional capaz de comportar de maneira apropriada todos ’I servidores para o completo

desenvolvimento de suas atribuigdes institucionais, bem como um ambiente adgquado, acessivel e seguro.

comprometimento estrutural e n&o mais comporta as necessidades da citada Uffidade, sob o ponto de vista
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3.1. A locagdo do imovel obedecerd ao disposto na Lei n°® 14.133, de 01/0¢

|

Licitagbes e Contratos da Administragdo Publica e tera como parametro os i

|
1

contratagdes plblicas em geral, Lei n® 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobrg as locagdes dos imoveis

/2021, que normatiza as

incipios vigentes para as

urbanos e demais normas pertinentes.

3.2. A escolha do imdvel sera pautada na disponibilidade do imével, na compatibilidade dos pregos de

l

mercado e na apresentac&o das caracteristicas necessarias para atendar as [i’» citada. O imovel deve

estar situado em local privilegiado, boa localizag3o, estrutura fisica, rede logica, ef¢trica e hidraulica, e possui

todas as divisOes internas necessarias.

3.3. Caso, houver apenas um imével em condi¢es de abrigar a sede do consefffo municipal de educagao

- CME, em Campestre do Maranhao, configura-se a Inexigibilidade de Licitag&ojjconforme previs&o no art.
74, inciso V da Lei n® 14.133/2021;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdojllem especial nos casos de:
[]
V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicasjide instalagées e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso).

4.1. O imbvel a ser locado devera, obrigatoriamente, estar em boas condi¢des de uso para ocupagéo e

apresentar, no minimo, as especificacdes que se segue:

4.1.1. Imovel localizado preferencialmente na regido central da cidade, com bogllocalizagéo, infraestrutura,

seguranga, facil acesso;
4.1.2. Terreno com area minima construida de 110 m%

4.1.3. Deveréa possuir em sua estrutura no 01 saldo, 01 cozinha. 01 banheirgjjsocial, 01 &rea de servigo

com lavanderia, 01 porta e 01 portdo frontal de ferro;
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4.1.4. Possuir sinalizagdo em toda saida de emergéncia e os corredores, balcges

4.1.5. Pintura nova, forro no teto;

4.1.6. O imovel deve dispor de instalagbes elétricas e hidraulicas em boagi condigdes de uso e em

conformidade com as diretrizes normativas técnicas legais; Devera ser atestadalff auséncia de qualquer tipo
de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitasjlicondicdes de utilizag&o,

devidamente atestadas;

4.1.7. O imodvel devera apresentar boas condigbes de rede logicalinterneffe de boas condigbes e

infraestrutura para instalacdes de aparelhos de ar condicionados;

4.1.8. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na datgida celebragéo do contrato

de locagéo;

4.1.9. Imovel em perfeitas condi¢des de uso, com habite-se, em especial ateffcdo as normas que regem

as instalagdes de prevengéo e combate a incéndio;

4.1.10. Caso o imbvel ofertado atenda as caracteristicas indicadas, sera reg|fzada visita técnica com a

finalidade de verificar se as respectivas instalagbes atende a necessidade |fia JUCETINS e se existe

viabilidade técnica para adequagao as especificagdes técnicas constantes no piggjeto basico.

5.1. O proprietéario do imével (locador) deve apresentar os seguintes documentgs técnicos:
I. QUANDO PESSOA FiSICA:

a) Documento pessoal RG, CPF;

b) Comprovante de Endereco;
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¢) Nimero da Conta Bancéria para Depésito
d) Certidao de Nascimento/Casamento;

e) Certidao da Divida Ativa Municipal;

f) Certiddo Negativa de Débito Federal

g) Certiddo Negativa de Debito Estadual

II. DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL;

a) Declaragdo do LOCADOR afirmando que o mesmo teve pleno conhecimentdidas condigbes e

exigéncias contidas nesse Termo;

b) Vistoria prévia no imével, sendo assinada por ambas as partes;

6.1. Todas as condigdes e clausulas da locag8o deveréo estar descritas na Mi ta do Contrato de Locagao

anexada aos autos e obedecera as disposi¢oes legais contidas nas Leis n® 14.13 r /21 (Licitagdes e Contratos

Administrativos), 8.245/91 (Locag&o de iméveis urbanos) e demais normas pertj entes

6.2. O Contrato regular-se-a pelo Art. 95 da Lei 14.133/2021 que garante que|ft instrumento de contrato €

VI\

obrigatério, salvo nas hipoteses, em que a Administragéo podera substitui-lo|jgor outro instrumento habil,

aplicando-se no que couber o disposto no Art. 92 desta Lei.

6.3. Apresentar toda a documentag&o regularizada para a contratagao, estando n imbvel livre e desimpedido

Il

de quaisquer dnus que impega a locagao, e adequado as necessidades desta fsta.
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6.4. Estar devidamente registrado em Cartdrio de Imdveis.

6.5. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a Iior parte do LOCATARIO,

poderd este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as' brigagées deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locag&o pelo tempo equivalghite a realizago das obras

l

de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou consjiferar rescindido o presente

contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito a indenizagao.

7.1. A contratagdo esta alinhada ao planejamento estratégico do Governo Estagual —PPA 2024/2027, bem

!I\

como a Lei Orgamentaria vigente, com previsao de recursos para o custeio das|ftividades do Orgéo.

ORGAO 05: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
UNIDADE 18: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
DOTAGAO ORGAMENTARIA: 08 122 2032 0000 — GESTAO ADMINISTRATIVA D@IFUNDO
MUNICPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FIS|{}A

7.1. O recurso para execugdo dos servicos objeto do presente credenciamentge oriundo da dotagéo

orgamentéria descrita a seguir:

8.1. O valor da locagéo n&do poderéa exceder, ao més, 1% (um por cento) do valgi do bem locado, conforme

exigéncia do § 3° do artigo 47-A da Lei 13.190/2015.
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locagdo de um bem imével
situado na Rua Antbnio de
Aguiar, n° 168, Centro, CEP:
65968-000, em Campestre
do Maranhao/MA, para o
funcionamento da sala de
apoio a secretaria de
Assisténcia social nesta
cidade de Campestre do
Maranhzo - MA

Locagdo | 12meses | RS 700,00 RS  8.400,00

8.2. Para os pregos referenciais da locagdo em comento tomou-se como bi e contratos firmados com

outros 6rgdos publicos da administragio direta, com caracteristicas estruturgis semelhantes ao imovel
desejado.

8.3. Ressalta-se que o valor acima é apenas um estimativo, podendo este sojfer alteragbes para cima ou

para baixo.

8.4. As adequacgbes no espaco fisico para atendimento integral das condicdies solicitadas deverdo ser
realizadas pela parte Contratada (Locador).

8.5. Os custos referentes as adaptagdes serdo diluidos no valor mensal do alugiel, sendo que, no caso de

prorrogacdo do contrato, o referido valor ndo sera considerado para efeito [fe aplicagdo do indice de

reajuste.

9.1. As obrigagdes estao estipuladas no artigo 22 da Lei n® 8.245/91, a saber:

9.2. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade cofp as obrigagdes

|

assumidas, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagao exigidas na contrafacao;

9.3. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante fbdo o periodo de vigéncia

do contrato, cujos valores j& estaréo incluidos no preco do aluguel pactuado;
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9.4. Responder as notificagdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos|lfle reparagdes e

no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do primeiro dia 0fil seguinte ao|fiecebimento da notificagéo;

autorizagdes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos antefiiores & locagéo,

9.5. Responder pelos vicios anteriores a locagao;

9.6. Fornecer recibos com a descrigdo completa dos valores pagos pelo LOCA ARIO, vedada a quitagéo

genérica;

9.7. Apresentar sempre que solicitado pela Contratante as certiddes de regulafjdade juridica, trabalhista e

FGTS e a cada doze meses Certidao de Regularidade do Imével;

9.8. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inglusive com a apresentagao

da documentagao correspondente;

9.9. Realizar regularmente a manutenc&o corretiva e preventiva nas dependénglias externas no imovel;

9.10. Realizar, antes da entrega do imbvel ao LOCATARIO, as adaptagdes neflessarias para utilizagao;

9.11. Indicar preposto para representa-la na relagéo contratual e responder prg

|

LOCATARIA, pessoalmente ou mediante telefone email ou qualquer outro meiglficiente para resolugéo de

tamente as solicitagdes da

problemas, bem como para esclarecimentos de duvidas inerentes ao objeto cofjfratual.

9.12. O LOCADOR devera franquear o acesso ao imovel durante a realiz’ do das adaptagbes, para

:i’[

acompanhamento dos servigos. Em caso de observagao de trabalhos incompgtiveis com as
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especificacdes solicitadas e pactuadas ou com as normas técnicas de enge aria e arquitetura aplicaveis,

|

o representante da contratante podera notificar o contratado para realizar as corjgcdes.

10.1. As obrigagdes estéo estipuladas no artigo 23 da Lei n°® 8.245/91, a saber:

10.2. Manter sob sua fitularidade, a partir da entrega do imével as tarifas pdfjicas de energia, agua e
esgoto do imbvel;

10.3. Disponibilizar o acesso e verificagdo de informagbes e documentos relgicionados com a
execugao do objeto contratual;

10.4. Pagar pontualmente a locagédo e todas as despesas relativas ao forngtimento de agua e

energia elétrica, taxa de lixo, iluminagéo publica e as relativas a coleta do esgot sanitario;

10.5. Notificar por escrito o LOCADOR da necessidade de execugéo de obras
responsabilidade;

i imovel locado sob sua

10.6. Permitir vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, fpediante prévia
combinag&o de dia e hora;

10.7. Exigir o cumprimento de fodas as obrigages assumidas pela Contrafgda/Locadora, de acordo
com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.8. Aplicar possiveis penalidades por descumprimento do pactuado na contraacéo;
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10.9. Restituir o imével, quando findar a locagéo, nas condigbes em que o regebeu, conforme termo de

I

vistoria de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os|iflesgastes e deterioragbes

decorrentes do uso normal

10.10. A LOCATARIA podera exercer o direito de retengéo do imével locadaj@até que seja devidamente

indenizado pela execugéo:

a) De benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, h@fuver se recusado a realiza-

las;

b) De benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporgm;

#to.

10.11. Fiscalizar a execugéo, mediante designacdo de Gestor e Fiscal do Cont

11.1. De acordo com a legislagdo, devera ser realizada uma vistoria prévia no

’ 6vel, sendo assinada por
ambas as partes. O referido termo de Vistoria sera parte integrante do contralp, a fim de resguardar os

direitos e obrigag¢bes das partes contratantes;

11.2. O imovel devera ser entregue com a infraestrutura adequada, m perfeitas condi¢bes de
funcionamento, desocupado e com as instalagbes em pleno funcionanjento, para avaliagdo da
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

11.3. O prazo méaximo para a entrega do imovel nas condigdes solicitadas serge 30 (frinta) dias corridos,

contados a partir da assinatura do contrato.
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EDUCACAO, e uma vez confirmado que est4 em conformidade com as caragjeristicas constantes neste

11.4. Estando o imovel efetivamente disponivel a ocupagdo pela SECT

Termo de Referéncia,
11.5. O locatario obriga-se a conservar o imovel e devolvé-lo nas mesfjias condi¢des recebidas,

ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

11.6. Ao término da locag&o sera processada vistoria de saida, firmando conju |'-:= mente o respectivo Termo

|

de Vistoria de Devolugéo do Imével, devendo constar em termo especifico a l« orréncia de situagéo que

impeca a restituicao do bem ao locador, desde que o locador ndo tenha contriblifdo para o impedimento de

restituicdo do imével no prazo acordado.

12.1. O pagamento ser4 efetuado por deposito bancario na conta corrente da ffONTRATADA, contados a

|

partir da emiss&o de recibo, e mediante atesto de servidor designado pelo Gestir da Pasta.

12.2. Para a efetivagéo do pagamento, o LOCADOR devera apresentar os cofffprovantes de regularidade

I

fiscal (certiddo negativa) perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, cimprovante de regularidade

(certiddo negativa)

df incluindo o valor relativo a

l

locagdo do imoével, tributos, e adequagdes realizadas exclusivamente pafg atender ao Contratante

13.1. O valor do contrato devera contemplar todos os itens de custo da locaga

(locatario).

\
i
13.2. O prazo da locacéo sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado sjjcessivamente, respeitando

a vigéncia maxima decenal, conforme Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.
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13.3. O possivel reajuste e correcao poderd ser concedido depois de decaffido um ano de vigéncia,

contados a partir da data da entrega do imével, desde que solicitado pela GIPINTRATADA, o qual sera

analisado pela CONTRATANTE acerca da viabilidade da sua implementag&o, pefnitindo a negociagéo entre

as partes.

os, contados da data da
RATANTE, em razdo da

necessidade de adaptagdes no imével, lapso sobre o qual ndo incidira cobrangajlo valor do aluguel.

13.4. Podera ser concedido um prazo maximo de até 90 (noventa) dias cor|

assinatura do contrato, como caréncia concedida pela CONTRATADA a CO

13.5. Os efeitos financeiros referentes ao pagamento da locagdo do imfivel serdo concedidos a

CONTRATADA apo6s a conclusdo das adaptagBes previstas em memorial descrifivo, e da entrega definitiva

do imbvel.

tdes da Lein® 14.133/2021

14.1. A gestdo e a fiscalizagao do contrato decorrente deste, seguirao as dispo

\
e os atos normativos regulamentares correspondentes;

14.2. A fiscalizagdo por parte da CONTRATANTE n&o exclui nem red’ k¥ a responsabilidade da

|

CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de g Bus agentes e prepostos,
art.120 da Lei 14.133/2021;

14.3. O fiscal do contrato anotara, em registro préprio, todas as ocorréncias relgicionadas com a execugéo

|

U

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias|tabiveis.

do contrato, determinando o que for necesséario a regularizagdo das faltas |ju defeitos, observando e

14.4. Em momento oportuno, a Administracdo designard servidor ou comijssdo competente para a

fiscalizagdo do contrato, através de ato normativo competente.

14.5. A CONTRATADA podera indicar um representante para substitui-lo na exgcucao do contrato.
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15.1. A CONTRATADA ficar4 sujeita as penalidades previstas na legislag&o eff vigor, em especial, o art.

155 da Lei n® 14.133/2021, sem prejuizo das punigdes previstas no contratgfie das demais cominagdes

legais.

15.2. Nenhuma parte sera responsavel perante a outra por atrasos ocasionadogjipor motivo de caso fortuito

ou forga maior.

16.1. O contrato entrara em vigor na data de sua publicagéo, pelo prazo de 12|[floze) meses, podendo ser

prorrogado sucessivamente, por interesses das partes, respeitando a vigéncia|finaxima decenal, conforme
Art. 107 da Lei n® 14.133/2021, por meio de Termo Aditivo.

17.1 O contrato podera ser rescindido:
a) findo o prazo de locagéo;
b) nos casos elencados no art. 9° da Lei Federal n°® 8.245/91; e,

¢) por quaisquer das partes, sem aplicagdo de multa, mediante comunicagéo pigvia de 30 dias de

antecedéncia.

Paragrafo Unico: Finda a locagéo ou rescindido o contrato, o imével sera devgivido pelo LOCATARIO ao

LOCADOR nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que o rébeu, conforme Laudo de

\I\

Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrenteii de uso normal, mediante

quitacdo de LOCADOR.
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18.1. Os acordos estabelecidos entre as partes deverao ser sempre por escrito
determinados pela urgéncia.

essalvados os casos

18.2. Fica Eleito o Foro da Comarca de Porto Franco-MA, para dirimir as davida$ referentes a presente

contratag@o que n&o sejam resolvidas internamente.

Campestre do Mafanh&o, 07 de janeiro de 2025.

Ralmunda Xawer da Costa
Secretéria adjunta de Assisténcia Social
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