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() Aquisicdo de bens;

(X) Servigos de Locag&o de Imovel

1.1. O presente Documento de Formalizagdo de Demanda visa solicitar a abertura do processo licitatorio
para alocagao do imével localizado na Rua Antdnio de Aguiar, 162, centro - Campestre do Maranhéo,
com objetivo para a implantagdo do CME - Conselho Municipal de Educacéo, para atender as
necessidades da Secretaria municipal de Educagéo do municipio de Campestre do Maranhao - MA

2.1. Com a locaggo do imével pretende-se estabelecer condigGes favoraveis e adequadas para atender
as necessidades basicas do funcionamento do conselho municipal de educagdo do municipio de
Campestre do Maranh&o. Desta forma é imprescindivel a locagéo deste imdvel.

2.2. No caso em questdo, esta configurada na hipotese de utilizagdo da contratagao direta por meio da
inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em
vista que o imovel atende as necessidades geral da Secretaria de Educagéo

2.3. O imével acima descrito acima se encontra, em bom estado de conservagéo e limpeza, com todas
suas pegas em bom estado de utilizag&o. Pintura das paredes, teto, portas, guamicdes e ferragens, sé@o
de boa qualidade, desta forma & imprescindivel a locag&o deste imovel.
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Locagdo de imovel para a implantagéo
do CME - conselho municipal de
educacéo, situado na rua Antonio del Locagéo 12 R$ 700,00 R$ 8.400,00
01 |Aguiar, 162, centro, Campestre do
Maranh&o
(oito mil e quatrocentos reais) R$ 8.400,00

&

Os servigos de locagdo deverdo ser prestado por 12 meses

5.1. Na Prefeitura Municipal de Campestre do Maranhdo, ndo tem equipe de planejamento. As
demandas s&o oriundas das Secretarias Municipais requisitantes.

Declaro que os servidores indicados foram comunicados e est&o cientes de suas atribuigdes.

Campestre do Maranh&o — MA, 02 de janeiro de 2025
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VANIA SILVA DE C. ALVES
Secretaria Adjunta de educagao
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ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR

OBJETOO: Locagéo de Imével para implantagdo do CME - Conselho Municipal de Educagéo,

situado na Rua Antonio de Aguiar, 162, centro - Campestre do Maranhdo, para atender as

necessidades da Administragdo Piblica de Campestre do Maranhéo /MA.

CAMPESTRE DO MARANHAO
2025
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CPL
INTRODUGAO.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a a contratagdo da solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administrag&o
Publica.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE.

A demanda ora em andlise refere-se ao objeto: Locagéo de Imével para implantacédo do Conselho
Municipal de Educagéo — CME. Situado na Rua Antonio de Aguiar, 162, Centro — Campestre do
Maranhdo, para atender as necessidades da Administragdo Publica de Campestre do Maranhéo
IMA. Uma vez que esta municipalidade ndo possui prédio para atender as necessidades desta
administrag&o.

E importante frisar que o imdvel objeto da locagao servira como orgéo que tem por objetivo articular e
mediar as demandas educacionais junto aos gestores municipais, desempenhando fungdes normativas,
consultivas, mobilizadora e fiscalizadora da educag&o. Como esta administragéo néo dispde de imével
plblico para atender tais demandas do Conselho Municipal de Educagéo, o imovel a ser locado, dispde
de espago e localizagéo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a referida locagéo, para
dar continuidade aos servicos e atividades realizadas pela mencionada Secretaria Municipal de Educag&o.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

A locagéo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento do Conselho
municipal de educagao, onde seréo prestados apoio a toda comunidade educacional.

O imovel foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de Educagéo, e, em
atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagéo vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informag&o de que o imével em questdo atende as
necessidades do funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo - CME, onde ser&o prestados apoio
a toda comunidade educacional, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para
o atendimento da demanda do org&o em quest&o.

LEVANTAMENTO DE MERCADO.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugbes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia, conforme Laudo
Técnico emitido pelo setor de engenharia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para o
funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo - CME, onde serdo prestados apois a toda comunidade
educacional, a administrag&o ptblica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugéo deste
servigo, sdo eles:
a) Aquisi¢ao:
No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragao Publica adquire o imével e assume todos os custos

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
Rua Curid, n° 13 — Santa Monica
Campestre do Maranh&o-MA
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dele decorrentes, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em situagées especificas como, por
exemplo, quando a locag&o ndo se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que
se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

b) Locagao:

No modelo de locagéo de imével, o servigo consiste na disponibilizagao de imovel pela contratada,com
todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos contratuais, quando néo existe
local de posse da administragéo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

c) Analise da Solugéo

Desta feita concluimos pela seguinte solugao:

Solucao: Locagéo de imével, destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo, onde
serdo prestados apoio a toda comunidade educacional, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagéo,
utilizando-se o critério de singularidade do imoével a ser locado pela Administragéo, evidenciando
vantagem para ela. Uma vez que a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos
critérios e necessidades da Secretaria Municipal de Educag&o.

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO.

Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado
0 modelo de locagéo de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo
de contratagao é o baixo custo, quando comparado com a aquisigao de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imoével baseia-se por este ser um imoével que
atende aos interesses da Educagéo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento no Municipio
de Campestre do Maranhao através da Secretaria Municipal de Educagéo, ademais, o imével escolhido é
localizado em area estratégica para a prestagéo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede
de outros servigos nos seus arredores: lojas, farméacias, entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipotese de utilizagéo da contratagéo direta por inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel
atende as necessidades de estrutura e localizag&o.

Assim, por forga de tais fatos, impde-se a imperiosa necessidade de locagdo de imovel que possua
caracteristicas compativeis com a necessidade do setor requisitante, tudo com amparo na Lei municipal.
ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES.

A presente locagdo tem como periodo, 12 (doze) meses para atendimento da demanda estabelecida,
conforme o objeto desse processo. As quantidades dos meses previstos para a locagéo do imével foram
estabelecidas em uma previsdo média, com base na demanda informada pela Administragdo, mas
que se acredita que serdo necessarias, conforme documentos contidos nos autos deste processo
administrativo.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.
Apbs a pesquisa de mercado e busca de iméveis com caracteristicas proximas a do referido imével, ja que
a localizagéo & bem favoravel por ser no centro da cidade, justificando assim o valor maximo de 8.400,00
(oito mil e quatrocentos reais) anual que sera pago em 12 (doze) parcelas iguais e sucessivas de R$
700,00 (setecentos reais) mensais. Sendo que este valor corresponde a 80% do valor apresentado pela
proprietaria do imovel, conforme laudo técnico emitido pelo setor de engenharia.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO
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JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO.

Néo aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do contrato, por ser item tnico e indivisivel ndo ha a que se
falar de parcelamento de objeto.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES.

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizagio dasfungoes essenciais desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Educagéo.

ALINHAMENTO COM O PLANO DE ANUAL DE CONTRATAGOES.

No momento, a Administrag&o Publica Municipal no possui um Plano de Contratagdes Anual. Entretanto,
a contratagdo esta alinhada com os objetivos e metas do 6rgéo. Ainda que nzo haja um Plano de
Contratagbes Anual, a contratagéo esta em conformidade com os principiose diretrizes estabelecidos na
legislagéo aplicavel e no interesse publico.

A previsgo de recursos financeiros necessarios para a realizaggo desta contratag@o sera incluida no
orgamento do 6rg&o ou entidade, garantindo a viabilidade financeira da contratag&o.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO.

O imbvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato. De maneira que no presente
contrato n&o ha que se falar em providéncias prévias.

IMPACTOS AMBIENTAIS.
Né&o se aplica.

VIABILIDADE DA CONTRATAGAO.

Em relagéo & viabilidade da contratag&o, constata-se:
» A relagao custo-beneficio da contratagio é considerada favoravel.
» Os requisitos relevantes para contratag&o foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o
tempo esperado para que a solugao esteja disponivel para o 6rgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratag&o.

Campestre do Maranho,02 de janeiro de 2025.
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Secretaria Adjunta de Educagéo
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