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O presente Termo de Referéncia tem por finalidade, Tem como objeto o aluguel de espago para garagem
que sera utilizado para a guarda e conservagao de veiculos pertencentes a Prefeitura Municipal de
Campestre do Maranhao Ma., visando assegurar a integridade e a organizagdo da frota municipal

Auséncia de espago proprio

A necessidade de locagé&o de um espago adequado para armazenamento dos veiculos da prefeitura
municipal de campestre do maranh&o, se da pela busca de eficiéncia na gestéo da frota, minimizando riscos
de danos, furtos e manutengéo inadequada. Além disso, o local devera atender as normas de seguranga e
acessibilidade.

2. Garantia do pleno funcionamento da secretaria

O espago a ser alugado deve atender, no minimo, as seguintes especificagdes:
- Area suficiente para acomodar, de forma adequada, os veiculos da frota,
- Estruturas de seguranga, como cameras de vigilancia e acesso controlado;
- Facilidades de acesso para entrada e saida dos veiculos, incluindo amplo espago manobravel;
- Cobertura para prote¢éo dos veiculos contra intempéries;
- Banheiro e comodidades basicas para os funcionarios que eventualmente farao a manutengao e vigilancia dos
veiculos. ~

3. Melhoria na prestagéo de servigos a populagao
O espago deve estar localizado em uma &rea de facil acesso, preferencialmente préxima aos principais
poios de atividade da Prefeitura Municipal e com acesso a vias principais para facilitar o deslocamento dos
veiculos.

4. Adequagdo as normas de funcionamento
O imével locado devera cumprir todas as normas técnicas exigidas, incluindo:
Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
Estrutura para armazenamento seguro de documentos e arquivos fisicos;
Ambientes adequados para atendimento ao plblico, reunides e planejamento interno.

5. Melhor integragdo com outros setores da administragdo publica
A localizagéo estratégica do imével(garagem), facilitara a comunicagdo e integragéio com outras

secretarias e 6rgdos publicos, promovendo agbes mais coordenadas e eficazes no setor da Secretaria de
Infraestrutura. Estimula parcerias internas para solugdes conjuntas no planejamento urbano.
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6. Solugdo imediata e viavei.

A locagao é uma medida agil e necessaria para atender as demandas atuais enquanto se planejam solugdes de
médio e longo e prazo, como a construgao ou aquisi¢do de um prédio proprio.

Evita atrasos e impactos negativos no funcionamento da secretaria.

1. Contribui¢do para a organizagéao urbana

A escolha de um imovel(garagem), em localizagao estratégica contribui para uma melhor organizagéao e
descentralizagao urbana, garantindo maior proximidade entre a administragao e os cidadaos. A sede adequada
pode também estimular o desenvolvimento da regido escolhida.

8. Custo-beneficio e eficiéncia na gestéo publica

A locagao de um imével{garagem), representa um investimento eficiente, pois evita custos maiores com
improvisagdes ou paralisacdo de atividades por falta de infragstrutura, Um espago funcional permite otimizar os
recursos humanos e materiais da secretaria, ampliando a produtividade das equipes.

9. Capacidade de expansdo e modernizagao
A locacdo de um imével{garagem), permite a escolha de um espago que atenda as demandas
atuais da secretaria, com potencial de adapta¢éo e ampliagdo conforme as necessidades futuras.
A secretaria poderd modernizar suas operagdes e implantar sistemas digitais mais robustos, que exigem
infraestrutura adequada. '

3.1. A locagdo do imovel (garagem), obedecera ao disposto na Lei n° 14.133, de 01/04/2021, que

normatiza as Licitagdes e Contratos da Administracdo Piblica e tera como parémetro os principios
vigentes para as contrata¢des publicas em geral, Lei n° 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as

locagGes dos imoveis urbanos e demais normas pertinentes.

3.2. A escolha do imével 9garagem), sera pautada na disponibilidade do imével, na compatibilidade dos
precos de mercado e na apresentacdo das caracteristicas necessarias para atendar as unidade citada.
O imovel deve estar situado em local privilegiado, boa localizagéo, estrutura fisica, rede légica, eiétrica e

hidraulica, e possui todas as divisdes internas necessarias.

3.3. Caso, houver apenas um imovei (garagem), em condi¢des de abrigar a Secretaria municipal de

campestre do maranh&o, configura-se a Inexigibilidade de Licitacdo, conforme previsdo no art. 74,
inciso V da Lei n® 14.133/2021;

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de
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V - aquisicao ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso).

4.1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, estar em boas condi¢ées de uso para ocupagéo e

apresentar, no minimo, as especificagdes que se segue:

4.1.1. Imével (GARAGEM), localizado preferencialmente na regido central da cidade, com boa

localizag&o, infraestrutura, seguranga, facil acesso;
4.1.2. Terreno com area minima construida de 110 m?

4.1.3. Devera possuir em sua estrutura no 01 sal&o, 01 cozinha. 01 banheiro social, 01 area de servigo

com lavanderia, 01 porta e 01 portdo frontal de ferro;
4.1.4. Possuir sinalizagdo em toda saida de emergéncia e os corredores, balcoes
4.1.5. Pintura nova, forro no teto;

4.1.6. O imével deve dispor de instalagdes elétricas e hidraulicas em boas condigdes de uso e em

conformidade com as diretrizes normativas técnicas legais.

4.1.7. O imbvel (garagem), devera apresentar boas condi¢cbes de rede logical/internet e de boas

condicbes e infraestrutura para instalagées.

4.1.8. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do

contrato de locacao;

4.1.9. Imoével em perfeitas condigbes de uso, com habite-se, em especial ateng&o as normas que regem

as instalactes de prevencio e combate a incéndio;

4.1.10. Caso o imével ofertado atenda as caracteristicas indicadas, sera realizada visita técnica com a
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finalidade de verificar se as respectivas instalagdes atende a necessidade da JUCETINS e se existe

viabilidade técnica para adequagéo as especificagdes técnicas constantes no projeto basico.

5.1. O proprietario do imével (locador) deve apresentar os seguintes documentos técnicos:

I. QUANDO PESSOA FiSICA:
a) Documento pessoal RG, CPF;
b) Comprovante de Enderego;
¢) Nimero da Conta Bancaria para Depésito
d) Certidéo de Nascimento/Casamento;
e) Certidao da Divida Ativa Municipal;
f) Certidao Negativa de Débito Federal

g) Certidao Negativa de Debito Estadual

II. DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL,;

a) Declaragao do LOCADOR afirmando que o mesmo teve pleno conhecimento das condigbes e

exigéncias contidas nesse Termo;

b) Vistoria prévia no imével, sendo assinada por ambas as partes;
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6.1. Todas as condigdes e clausulas da locagdo deverdo estar descritas na Minuta do Contrato de
Locag&o anexada aos autos e obedecer as disposi¢oes legais contidas nas Leis n® 14.133/21 (Licitagdes

e Contratos Administrativos), 8.245/91, e demais normas pertinentes.

6.2. O Contrato regular-se-a pelo Art. 95 da Lei 14.133/2021 que garante que o instrumento de contrato
€ obrigatério, salvo nas hipéteses, em que a Administragao podera substitui-lo por outro instrumento habil,

aplicando-se no que couber o disposto no Art. 92 desta Lei.

6.3. Apresentar toda a documentacdo regularizada para a contratagdo, estando o imdvel livre e

desimpedido de quaisquer énus que impega a locacéo, e adequado as necessidades desta pasta.

6.4. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior parte do LOCATARIO,
podera este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locag&o pelo tempo equivalente a realizagéo das obras
de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o

presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito a indenizagéo.

1 PREFEITURA MUNICIPAL DO CAMPESTRE DO MARANHAO
2  PODER EXECUTIVO
02 10 SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA 02 10 00 SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA 04 Administrag&o
04122 Administracdo  Geral
04 122 0015 ADMINISTRACAO GERAL
04 122 0015 2075 0000 MANUTENCAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica — 1.500.00-001

7.1. O recurso para execugao dos servigos objeto do presente credenciamento é oriundo da dotag&o

orgamentaria descrita a seguir:

Rug Onildo Gomes, 134 - Centro, CE 3-(00. Campestre do Maranhdo-MA
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8.1. O valor da locagdo ndo podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado,
conforme exigéncia do § 3° do artigo 47-A da Lei 13.190/2015.

Qua

Tem como objeto o aluguel de espago para
garagem que seré utilizado para a guarda
e conservacao de veiculos pertencentes a
1 |Prefeitura Municipal de Campesire do| | ocagdo | 11 meses | RS 1.518,00 | R$  16.698,00

Maranhdo Ma., visando assegurar a
integridade e a organizagdo da frota
municipal

8.2. Para os pregos referenciais da locagdo em comento tomou-se como base contratos firmados com
outros érgaos publicos da administracdo direta, com caracteristicas estruturais semelhantes ao imével
desejado.

8.3. Ressalta-se que o valor acima é apenas um estimativo, podendo este sofrer alteragdes para cima

ou para baixo.

8.4. As adequagdes no espago fisico para atendimento integral das condi¢des solicitadas deverdo ser
realizadas pela parte Contratada (Locador).

8.5. Os custos referentes as adaptagdes serdo diluidos no valor mensal do aluguel, sendo que, no caso

de prorrogacéo do contrato, o referido valor ndo seré considerado para efeito de aplicagdo do indice de

reajuste.

9.1. As obrigagdes estio estipuladas no artigo 22 da Lei n® 8.245/91, a saber:

9.2. Manter, durante toda a execucgédo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes

i Onildo 6 72 o~
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assumidas, todas as condigbes de habilitagéo e qualificagdo exigidas na contratagso;

9.3. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo de

vigéncia do contrato, cujos valores ja estardo incluidos no preco do aluguel pactuado:

9.4. Responder as notificagdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparagdes e
autorizagbes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores a locagéo,

no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia Util seguinte ao recebimento da nofificagéo;

9.5. Responder pelos vicios anteriores a locagao;

9.6. Fornecer recibos com a descrigao completa dos valores pagos pelo LOCATARIO, vedada a quitaggo
genérica;

9.7. Apresentar sempre que solicitado pela Contratante as certiddes de regularidade juridica, trabalhista

e FGTS e a cada doze meses Certiddo de Regularidade do Imével;

9.8. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a

apresentacéo da documentacéo correspondente;
9.9. Realizar regularmente a manutencéo corretiva e preventiva nas dependéncias externas no imovel;
9.10. Realizar, antes da entrega do imével ao LOCATARIO, as adaptagbes necessarias para utilizago;

9.11. Indicar preposto para representa-la na relagéo contratual e responder prontamente as solicitagdes
da LOCATARIA, pessoalmente ou mediante telefone email ou qualquer outro meio eficiente para

resolugéo de problemas, bem como para esclarecimentos de duvidas inerentes ao objeto contratual.

9.12. O LOCADOR devera franquear o acesso ao imovel durante a realizagdo das adaptagdes, para

acompanhamento dos servicos. Em caso de observagéo de trabalhos incompativeis com as

ampestre do Maranhdo-MA
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especificagdes solicitadas e pactuadas ou com as normas técnicas de engenharia e arquitetura aplicaveis,

o representante da contratante poderé notificar o contratado para realizar as corregges.

10.1. As obrigagdes estéo estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91, a saber:

10.2. Manter sob sua titularidade, a partir da entrega do imével as tarifas publicas de energia, agua e

esgoto do imbvel;

10.3. Disponibilizar o acesso e verificagdo de informagdes e documentos relacionados com a

execucdo do objeto contratual;

10.4. Pagar pontualmente a locagéo e todas as despesas relativas ao fornecimento de agua e

energia eletrica, taxa de lixo, iluminag&o publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

10.5. Notificar por escrito o LOCADOR da necessidade de execucéo de obras no imével locado sob sua

responsabilidade;

10.6. Permitir vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinagao de dia e hora;

10.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada/Locadora, de acordo

com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.8. Aplicar possiveis penalidades por descumprimento do pactuado na contratagao;

do Maranhdo-MA
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10.9. Restituir o imével, quando findar a locagéo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme termo de
vistoria de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deferioragbes

decorrentes do uso normal;

10.10. A LOCATARIA podera exercer o direito de retengdo do imovel locado até que seja devidamente

indenizado pela execugao:

a) De benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-

las;

b) De benfeitorias Ufeis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam;

10.11. Fiscalizar a execugéo, mediante designagao de Gestor e Fiscal do Contrato.

11.1. De acordo com a legislag&o, devera ser realizada uma vistoria prévia no imével, sendo assinada por
ambas as partes. O referido termo de Vistoria sera parte integrante do contrato, a fim de resguardar os

direitos e obrigagbes das partes contratantes;

11.2. O imével devera ser entregue com a infraestrutura adequada, em perfeitas condigbes de
funcionamento, desocupado e com as instalagbes em pleno funcionamento, para avaliagdo da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

11.3. O prazo méximo para a enfrega do imével ( GARAGEM), nas condigdes solicitadas sera de 30 (trinta)

dias corridos, contados a partir da assinatura do contrato.

Ruga Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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11.4. Estando o imével efetivamente disponivel a ocupagdo pela SECTRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA, e uma vez confirmado que esta em conformidade com as caracteristicas constantes
neste Termo de Referéncia,

11.5. O locatario obriga-se a conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas,

ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

11.6. Ao termino da locag&o sera processada vistoria de saida, firmando conjuntamente o respectivo Termo
de Vistoria de Devolug&o do Imével, devendo constar em termo especifico a ocorréncia de situagao que

impeca a restituicdo do bem ao locador, desde que o locador ndo tenha contribuido para o impedimento de

restituicdo do imével no prazo acordado.

12.1. O pagamento sera efetuado por depésito bancario na conta corrente da CONTRATADA, contados a

partir da emissao de recibo, e mediante atesto de servidor designado pelo Gestor da Pasta.

12.2. Para a efetivagéo do pagamento, o LOCADOR dever4 apresentar os comprovantes de regularidade

fiscal (certidao negativa) perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, comprovante de regularidade

(certiddo negativa)

13.1. O valor do contrato devera contemplar todos os itens de custo da locag&o, incluindo o valor relativo &
locagdo do imével (GARAGEM), , tributos, e adequagBes realizadas exclusivamente para atender ao

Contratante (locatario).

13.2. O prazo da locago sera de 11(onze) meses, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando
a vigéncia maxima decenal, conforme Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.
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13.3. O possivel reajuste e corre¢éo podera ser concedido depois de decorrido um ano de vigéncia,
contados a partir da data da entrega do imével( Garagem), desde que solicitado pela CONTRATADA, o qual
sera analisado pela CONTRATANTE, acerca da viabilidade da sua implementagao, permitindo a negociag&o

entre as partes.

13.4. Poderéa ser concedido um prazo maximo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da
assinatura do contrato, como caréncia concedida pela CONTRATADA & CONTRATANTE, em razdo da
necessidade de adaptagdes no imovel (garagem), lapso sobre o qual ndo incidira cobranga do valor do

aluguel.

13.5. Os efeitos financeiros referentes ao pagamento da locagdo do imével serdo concedidos a
CONTRATADA apés a concluséo das adaptagdes previstas em memorial descritivo, e da entrega definitiva

do imovel.

14.1. A gestéo e a fiscalizag&o do contrato decorrente deste, seguirao as disposigdes da Lei n® 14.133/2021

e 0s atos normativos regulamentares correspondentes;

14.2. A fiscalizagdo por parte da CONTRATANTE nao exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus agentes e prepostos,
art.120 da Lei 14.133/2021;

14.3. O fiscal do contrato anotara, em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo
do contrato, determinando o que for necessério a regularizagéo das faltas ou defeitos, observando e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.4. Em momento oportuno, a Administragdo designara servidor ou comissdo competente para a

fiscalizag&@o do confrato, através de ato normativo competente.

14.5. A CONTRATADA podera indicar um representante para substitui-lo na execugéo do contrato.

<72
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15.1. A CONTRATADA ficara sujeita as penalidades previstas na legislagdo em vigor, em especial, 0 art.

155 da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo das punicdes previstas no contrato e das demais cominagdes
legais.

15.2. Nenhuma parte sera responsavel perante a outra por atrasos ocasionados por motivo de caso fortuito

ou forga maior.

16.1. O contrato entrara em vigor na data de sua publicagéo, pelo prazo de 11 (onze) meses, podendo ser

prorrogado sucessivamente, por interesses das partes, respeitando a vigéncia maxima decenal, conforme
Art. 107 da Lei n® 14.133/2021, por meio de Termo Aditivo.

17.1 O contrato podera ser rescindido:

a) findo o prazo de locagao;

b) nos casos elencados no art. 9° da Lei Federal n°® 8.245/91: e,

¢) por quaisquer das partes, sem aplicagdo de multa, mediante comunicagéo prévia de 30 dias de

antecedéncia.

Paragrafo tnico: Finda a locag&o ou rescindido o contrato, o imével sera devoivido pelo LOCATARIO ao
LOCADOR nas mesmas condigdes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de

Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normai, mediante
quitacdo de LOCADOR.
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18.1. Os acordos estabelecidos entre as partes deveréo ser sempre por escrito, ressalvados os casos

determinados pela urgéncia.

18.2. Fica Eleito o Foro da Comarca de Porto Franco-MA, para dirimir as davidas referentes a presente

contratag&o que ndo sejam resolvidas internamente.

Campestre do Maranho, 23 de janeiro de 2025.

>
\4

~ ( s / -

\'\’1(')"!') 1, Q IR + 2 &

Pied AL VAN S
[}

Y JUMA AGUIAR LIMA
Secretaria Municipal de Administragéo

Rug Onildo Gomes, 134 - Cenir

CEP:65968-000, Campesire do Maranhéio-MA
5 0000117

FaNAGO.IMaGov.br

.))\ £

wstrodomar

Z 7 4

W QI


http://www.carnpestredomaranhao.ma.gov.br

