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OBJETOO: Locagao de Imével para implantagao dos servigos do VIVA PROCON, Situado na Rua
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INTRODUGAOQ.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a a contratagdo da solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao
Publica.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE.

A demanda ora em analise refere-se ao objeto: Locagédo de Imével para implantag¢ao dos servigos do
VIVA PROCON, Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro - Campestre do Maranhdo, para atender
as necessidades da Administragéo piblica de campestre do Maranhdo /MA. Uma vez que esta
municipalidade n&o possui prédio para atender as necessidades desta administragéo.

E importante frisar que o imovel objeto da locagdo servera como apoio a secretaria Municipal de
Administragéo, para receber reclamagdes e denincias de abusos praticados por fornecedores de produtos
e de servigos, bem como a apuragao desses atos, quer seja na esfera administrativa ou judicial, sendo
que esta administragdo nao dispde de imével publico para atender tais demandas, visto que o imovel a
ser locado, dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das
atividades finalisticas

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a manutencao da referida
locagao, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela mencionada Secretaria Municipal
de Administragdo.

REQUISITOS DA CONTRATAGAOQ.
A locagdo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o implantagao dos servigos do
VIVA PROCON, onde serdo prestados apois a toda comunidade campestrina.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de Administragao,
e, em atengao ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagéo vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informag&o de que o imdvel em questdo atende as
necessidades de implantagéo dos servigos do VIVA PROCON, onde serdo prestados apois a toda
comunidade campestrina, visto que dispde de espaco e localizagdo extremamente favoraveis para o
atendimento da demanda do departamento em questao.

LEVANTAMENTO DE MERCADO.
Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade

para a Administragdo, sob os aspectos daconveniéncia, economicidade e eficiéncia, conforme Laudo
Técinico emitido pelo setor de engenharia.

.Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observouse que, em matéria de solugdes para a
|mplanta_géo dos servicos do VIVA PROCON, onde serdo prestados apois a toda comunidade
campestrina, a administragao plblica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugéo deste

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ
Rua Curid, n°® 13 - Santa Monica
Campestre do Maranhdo-MA
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servico, séo eles:

a) Aquisicao:
No modelo de aquisicdo de imbvel, a Administragio Publica adquire o imoével e assume todos os custos
dele decorrentes, reforma e manutencdo. Esta solugdo é adotada em situagdes especificas como, por
exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto &, néo é localizado nenhum imovel que
se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

b) Locagao:

No modelo de locagao de imovel, o servigo consiste na disponibilizagao de imdvel pela contratada,com
todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos contratuais, quando n&o existe
local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

c) Analise da Solugao
Desta feita concluimos pela seguinte solugao:

Solugéo: Locagéo de imével, destinado a implantagado dos servigos do VIVA PROCON, onde seréo
prestados apois a toda comunidade campestrina, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitag&o,
utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, evidenciando
vantagem para ela. Uma vez que a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos
critérios e necessidades da Secretaria Municipal de Administragéo.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO.

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado
o modelo de locagao de imbvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo
de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisigdo de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser um imoével que
atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para a implanta¢do dos
servigos do VIVA PROCON no municipio de campestre do maranhao através da secretaria municipal de
Administragdo, ademais, o imove!l escolhido & localizado em area estratégica para a prestagdo dos
servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: lojas,
farmécias entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipétese de utilizagao da contratagao direta por inexigibilidade
de licitagd@o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o imovel
atende as necessidades de estrutura e localizagao.

Assim, por forga de tais fatos, impde-se a imperiosa necessidade de locagdo de imével que possua
caracteristicas compativeis com a necessidade do setor requisitante, tudo com amparo na Lei municipal.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES.
A presente locagdo tem como periodo, 12 (doze) meses para atendimento da demanda estabelecida,
conforme o objeto desse processo. As quantidades dos meses previstos para a locagdo do imével foram

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Rua Curid, n° 13 - Santa Monica
Campestre do Maranhdo-MA
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estabelecidas em uma previsdo média, com base na demanda informada pela Administrag&o, mas
que se acredita que serdo necessérias, conforme documentos contidos nos autos deste processo
administrativo.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

Apos a pesquisa de mercado e busca de imdveis com caracteristicas proximas a do referido imoével, ja que
a localizagao & bem favoravel por ser no centro da cidade, justificando assim o valor maximo de 16.944,00
(Dezesseis mil, novecentos e quarenta e quatro reais) anual que sera pago em 12 (doze) parcelas iguais
e sucessivas de R$ 1.412,00 (um mil, quatrocentos e doze reais) mensais. Sendo que este valor
corresponde a 80% do valor apresentado pela proprietaria do imovel, conforme laudo técnico emitido pelo
setor de engenharia.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO.
Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo ha a que se
falar de parcelamento de objeto.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES.

Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo dasfungoes essenciais desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Salde.

ALINHAMENTO COM O PLANO DE ANUAL DE CONTRATAGOES.

No momento, a Administragao Publica Municipal ndo possui um Plano de Contratagdes Anual. Entretanto,
a contratagdo esta alinhada com os objetivos e metas do 6rgdo. Ainda que ndo haja um Plano de
Contratagdes Anual, a contratagdo esta em conformidade com os principiose diretrizes estabelecidos na
legislagdo aplicavel e no interesse publico.

A previsdo de recursos financeiros necessarios para a realizagdo desta contratagdo sera incluida no
orgamento do drgéo ou entidade, garantindo a viabilidade financeira da contratagéo.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo sdo:

a) Compra de produtos (mé qualidade, garantia, defeitos e vicios do produto, cumprimento da oferta,
atraso ou nao entrega do produto);

b) Contratacao de servigos (cobranga indevida ou dividas sobre cobranga de servigos);

) Servigos oferecidos por instituigdes financeiras (cobranga indevida, fraudes);

) Conferir facilidade de acesso do piblico alvo e qualidade nos servigos de apoio a comunidade;

) Obter estrutura adaptada para atendimento aos servigos de apoio aos consumidores;

c
d
e

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO.

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condiges fisicas
para 0 bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato. De maneira que no presente
contrato n&o ha que se falar em providéncias prévias.

IMPACTOS AMBIENTAIS.

Néo se aplica.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO
Rua Curid, n° 13 - Santa Monica
Campestre do Maranh@o-MA
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VIABILIDADE DA CONTRATAGAO.
Em relaco a viabilidade da contratagdo, constata-se:

o A relagdo custo-beneficio da contratagio é considerada favoravel.

o Os requisitos relevantes para contratagéo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o

tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o 6rgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagéo.

LOCAL DE REALIZAGAQ DOS SERVIGOS.
Nao se aplica.

CONTATO.
Fone: 9 99 8511-2940

Campestre do Maranhao, 02 de maio de 2024.

o bol

JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de planejamento

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACT\O
Rua Curid, n°® 13 - Santa Monica
Campestre do Maranhdo-MA



PREFEITURA DE

secreraria pe | CGAMPESTRE

2 " . ADMINISTRAGAO | =—==DO MARANHAQ

Coptaloot e don. trosiw geunle !

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA ~ DFD

Setor Requisitante (Unidade/Setor):
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Responsavel pela Demanda (Nome/Cargo/Fungéo):
CLAUDEONOR DO VALE SANTOS - Secretario Municipal de Administragao

Classificagdo do objeto:

() Aquisicéo de bens;
( X) Servigos de Locagao de Imovel

1. Objeto da contratagdo:

1.1. Locagéo de Imével Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro —~ Campestre do Maranhdo, para
implantagio dos servigos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da
Administragio publica de campestre do Maranhao /MA. O imével deve possuir no minimo: 135,15 m
sendo 102.90m- de area construida, ja constante de 01 (uma) casa, construida de tijolos, rebocada,
pintada, teto de madeira serrada e coberta de telhas comuns, com piso de ceramica e calgada de cimento,
murada, toda em torro de gesso, com instalagao elétrica e sanitaria, em bom estado de conservagao, com:
01 area/garagem, 01 sala, 01 corredor, 04 quartos, 01 cozinha. Oi banheiro social, 01 area de servigo com
lavanderia, 01 portdo e 01 portao frontal de ferro, 06 portas de madeira, e 02 janelas de vidro e aluminio,
Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhao

2. Justificativa da necessidade da contratagéo:

2.1. Com a locagao do imével pretende-se estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para atender
as necessidades basicas de funcionamento das aulas uma vez que a escola principal esta em reforma.
Desta forma é imprescindivel a locagéo deste imével.

2.2. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em
vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagéo.

2.3. O 6rgao esta a disposigdo dos consumidores em geral para receber reclamagdes e denuncias de
abusos praticados por fornecedores de produtos e de servigos, bem como a apuragao desses atos, quer
seja na esfera administrativa ou judicial.

3. Quantitativo a ser adquirido/contratado:

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhé@o-MA
CNPJ; 01.598.550/00001-17

www.carmpestredomaranhao.ma gov.br
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Bandas/cantores Und Quant deWVanr Prego
meses unitario Total

Locagdo de Imével Situado na Rua Onildg
Gomes, s/n, centro — Campestre do
Maranhao, para implantagdo dos servigos
01 WHo VIVA PROCON, neste municipio para
atender as necessidades da Administragao
publica de campestre do Maranhéo /MA,

Locagao 12 R$1.412,00f R$ 16.944,00

(Dezesseis mil, novecentos e quarenta e quatro reais) R$ 16.944,00

4. Previsio de data em que pode ser prestado og servigos:

Os servigos deverdo ser presta por 12 meses
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO EMEMORIA DE CALCULO

CONFORME LAUDO TENICO

6. Indicagio da Equipe de Planejamento (se for o caso):

6.1. Na Prefeitura Municipal de Campestre do Maranh&o, ndo tem equipe de planejamento. As demandas s&o oriundas
das Secretarias Municipais requisitantes.

Declaro que os servidores indicados foram comunicados e estéo cientes de suas atribuigdes.

Campestre do Maranhédo — MA, 02 de maio de 2024

P
T
CLAUDEONOR DO VALE SANTOS

Secretario Municipal de Administragéo
Portaria n° 006/2021

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP:65968-000, Carnpestre do Maranhdo-MA
CNPJ- 01.598.550/00007-17

www.campestredomaranhao.ma.gov.by
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ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Em conformidade com o que dispde na lei 14.133/2021, AUTUO este processo administrativo que dara
origem a contratag&o de acordo objeto abaixo descrito.

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Saude de Campestre do Maranh&o/MA.

OBJETO: Locagdo de Imével Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro - Campestre do
Maranhao, para implantagdo dos servigos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as
necessidades da Administragao publica de campestre do Maranhdo /MA

RESPONSAVEL: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
PRAZO: 07 (sete) meses

DA LICITAGAO
Processo Administrativo n°. 023.5/2024
Modalidade: Inexigibilidade de Licitagdo N° 006/2024

Campestre do Maranhdo — MA, 06 de maio de 2024.

el b m

JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de Planejamento

Rua. Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP:65968-000, Campesire do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.598.550/00001-17
www.campestredormaranhao.ma.gov.br
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DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
PARA: SETOR DE CONTABILIDADE

Venho através deste, solicitar de Vossa Senhoria, informagao se a Secretaria Municipal
de Administragao, dispde de dotagao e recursos orgamentarios para Locagao de Imével Rua Onildo
Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhdo, para implantagao dos servigos do VIVA PROCON,

neste municipio para atender as necessidades da Administragao pulblica de Campeslre do

Maranhéo /MA, tendo como valor total da contratagdo a importancia de R$ 16.944,00 (Dezessis mi,
novecentos e quarenta e quatro reais).

Campestre do Maranhao - MA, 13 de Maio de 2024.

b L

JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de Planejamento
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Campestre do Maranh&o - MA, 14 de Maio de 2024.

llmo. Senhor,
JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de Planejamento

Em atendimento ao solicitado pela Secretaria Municipal de Planejamento de
Campestre do Maranhdo - Ma, Solicitando dotagdo orgamentaria para a Locagado de Imoével
Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhao, para implantagao dos servigos do
VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da Administragdo pulblica de
campestre do Maranhao /MA cumpre-nos informar que esta previsto recursos orgamentarios e
financeiros na dotagdo orgamentaria, através da Lei Orgamentaria n® 155/2023, conforme a

seguir:

ORGAO 01 = PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO

UNIDADE 04: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DOTAGCAO ORCAMENTARIA: 04 122 0015 2008 0000 — Manutenc¢do da Secretaria Municipal de
Administragao

NATUREZA: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa

Fisica

g »

~ SARA RUBIA MARTINS DA SILVA

Contadora Geral
CRC/MA-015979/0-7

Rua. Onildo Gomes, n° 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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DECLARAGAO DE ADEQl‘JAC[\O DA DESPESA

Declaro, nos termos do Quadro de Detalhamento da Despesa - QDD e informagao de disponibilidade
orcamentaria e financeira, que a despesa, que tem por objeto é a Locagdo de Imodvel Situado na Rua
Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhdo, para implantagao dos servigos do VIVA
PROCON, neste municipio para atender as necessidades da Administragdo puablica de
campestre do Maranhado /MA, tem adequagéo com a Lei Federal n® 14.133/2021, esta incluida no Plano
Plurianual-PPA, na Lei de Diretrizes Orgamentarias-LDO e na Lei Orgamentaria Anual - LOA, conforme dispde o
artigo 16, inciso lI, da Lei Complementar n® 101/2000:

Art. 16. A criagdo, expansdo ou aperfeigoamento de agdo governamental que acarrete
aumento da despesa sera acompanhado de:

1| - Declaragdo do ordenador da despesa de que o aumento tem adequagao orgamentaria
e financeira com a lei orgamentaria anual e compatibilidade com o plano plurianual e com a
lei de diretrizes orgamentérias.

Declaro ainda, que a despesa preenche os requisitos exigidos pela Lei Complementar n® 101/2000,
conhecida como Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF, sendo que a mesma ndo causara impacto orgamentario
e financeiro nos exercicios subsequentes e ndo ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro
de 2024.

Dotagao Orgamentaria n°:

ORGAO 01 = PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAOQ

UNIDADE 04: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DOTACAO ORCAMENTARIA: 04 122 0015 2008 0000 — Manutengéo da Secretaria Municipal de
Administragdo

NATUREZA: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Campestre do Maranh&o — MA, 07 de maio de 2024.

1od 0. Lo

JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de Planejamento

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.598.550/00001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragao.
ASSUNTO: Locagdo de Imovel.
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 027.1/2024

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER O CENTRO DE APOIO AO AUTISTA DO
MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO, SITUADO NA RUA BELEM, S/N, PRIMAVERA -
CAMPESTRE DO MARANHAO.

Considerando que o objeto s enquadra nos termos que a inviabilidade de competicdo
para a aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha, conforme estabelecido no artigo 74, V, da Lei Federal 14.133/2021, indicamos
que a contratagdo ocorra por inexigibilidade de licitagao.

Diante disto, encaminha-se o processo em epigrafe a Comissao de Licitagdo e Contratos, para
analise do atendimento aos requisitos necessarios e prosseguimento do feito, visando a contratagéo,
conforme proposta de pregos e documentos técnicos anexos.

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagdo
do ordenador de despesas.

Campestre do Maranhao — MA, 07 de maio de 2024.

lad & O Du«,
JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretario Municipal de Planejamento

Rua. Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhtio-MA
CNPJ: 07.588.550/00001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragao/SLC
ASSUNTO: Solicitacdo Parecer.
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 023.5/2024

OBJETO: Locagao de Imovel Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhao, para
implantagdo dos servigos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da Administragdo
plblica de campestre do Maranhdo /MA

A Procuradoria Municipal,

Encaminha-se o0 processo em epigrafe para exame e deliberacdo quanto os documentos
acostados, bem como a viabilidade e legalidade da contratagdo por inexigibilidade, a fim de efetivar
uma analise preventiva e sanar possiveis vicios, conforme dispée o artigo 74, V, da Lei Federal

— 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagdo tornem necesséria sua escolha;

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagao
do ordenador de despesas.

Campestre do Maranh&o/MA, 08 de maio de 2024.

Rua. Onildo Gomes, n° 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhéo-MA
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo: N° 023.5/2024

Inexigibilidade de Licitagao n° 006/2024

Interessado: Secretaria Municipal de Planejamento

Objeto: Locagdo de Imével Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro ~ Campestre do Maranhao, para
implantagdo dos servicos do VIVA PROCON, para atender as necessidades da Administragdo publica de
Campestre do Maranhao /MA

ADMINISTRATIVO. LICITAGAO E CONTRATOS.
INEXIGIBILIDADE DE Locagao de Imével Situado na
Rua Onildo Gomes, si/n, centro - Campestre do
Maranhao, para implantagdo dos servigos do VIVA
PROCON, para atender as necessidades da
Administragdo pablica de Campestre do Maranhio
IMA, EM OBSERVANCIA DO ART. 74, V DA LEI
FEDERAL N° 14.133/21. OPINIAO  PELA
POSSIBILIDADE.

| - Inexigibilidade de Licitagao para
aluguel de imovel para funcionamento de garagem
de Veiculos e Maquinas Pesadas e deposito de
materiais da SEINFRA.

Il -  Admissibilidade.  Hipétese
-prevista no art. 74, V, da Lei Federal n° 14.133/21.

] - Pelo prosseguimento, com
observancia do constante no presente parecer.

. RELATORIO

O presente cuida de Parecer Juridico solicitado pela Comissdo Pemanente de Licitagdo do
Municipio de Campestre do Maranh&o, sobre a regularidade do processo de inexigibilidade de licitagdo com
objetivo de Locagado de Imével Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro - Campestre do
Maranhao, para implantagao dos servigos do VIVA PROCON, para atender as necessidades
da Administragao publica de Campestre do Maranhao /MA.

Vem-se por meio deste elucidar se foram observados todos os regramentos legais quanto aos
procedimentos adotados.

De fato, presume-se que as especificagdes técnicas contidas no presente processo, inclusive
quanto ao detalhamento do objeto da contratag&o, suas caracteristicas, requisitos e avaliagao do prego
estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor competente do drgao, com base em
parametros tecnicos objetivos, para a melhor consecugdo do interesse pliblico. O mesmo se pressupde em

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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relagdo ao exercicio da competéncia discricionaria pelo 6rgao assessorado, cujas decisdes devem ser
motivadas nos autos.

Nesse sentido também é o entendimento do TCU:

“344. Ha entendimentos nesta Corte no sentido de que ndo se pode
responsabilizar o parecerista juridico pela deficiéncia na especificagao técnica
da licitagdo, ja que tal ato é estranho a sua area de atuagdo, a exemplo do
Acorddo 181/2015-TCU-Plenario, de relatoria do Ministro Vital do Rego. Além
desse, o Relatdrio do Ministro Raimundo Carreiro que fundamentou o Acérdéo
186/2010- TCU-Plenario também segue essa linha de entendimento,
especificando a fungdo do parecer juridico: 'O parecer da assessoria juridica
constitui um controle sob o prisma da legalidade, isto é, a opinido emitida
atesta que o procedimento respeitou todas as exigéncias legais. O parecerista
juridico ndo tem competéncia para imiscuir-se nas questdes eminentemente
técnicas do edital.”

(Acorddo TCU 1492/21)

Oportuno esclarecer que o exame deste 6rgao de assessoramento juridico € feito nos termos do
art. 53, I, Il e 72, Ill da Lei Federal n° 14.133, de 1° e abril de 2021, abstraindo-se os aspectos de
conveniéncia e oportunidade da contratagdo em si. Nada obstante, recomenda-se que a area responsavel
atente sempre para o principio da impessoalidade, que deve nortear as compras e contratagdes realizadas
pela Administragdo PUblica, ainda com mais rigidez em se tratando de contratagio direta, excecéo a regra
da licitagao.

E o relatorio.

il. DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre destacar que compete a Procuradoria, Unica e exclusivamente, prestar
consultoria, sendo este parecer meramente opinativo, sob o prisma estritamente juridico, ndo lhe cabendo
adentrar em aspectos relativos a conveniéncia e oportunidade da pratica dos atos administrativos, que estéo
reservados a esfera discricionaria do administrador publico legalmente competente, tampouco examinar
questdes de natureza eminentemente técnica, administrativa efou financeira, salvo hipéteses teratologicas.

O procedimento licitatério destina-se a garantir a observancia do principio constitucional da
isonomia, a selegdo da proposta mais vantajosa para a administragdo e a promogdo do desenvolvimento
nacional sustentavel e sera processada e julgada em estrita conformidade com os principios basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da
vinculaggo ao instrumento convocatorio, do julgamento objetivo e dos que Ihes séo correlatos.

Todavia, em regra, a Constituigao Federal determinou no art. 37, inciso XXI, que as obras, servigos,
compras e alienagbes da Administragdo Publica devem ser precedidos por licitagio. No tocante aos
processos licitatdrios, observa-se a aplicabilidade e vigéncia eminentemente da Lei Federal n® 14.133/21,

que é a norma que trata dos procedimentos licitatorios e contratos com a Administragdo Piblica, Direta e
Indireta.

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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Assim, em se tratando das contratagdes feitas pelo Ente Plblico, deve-se observar a
impessoalidade, a eficiéncia, a publicidade, a moralidade e a legalidade, de forma a se realizar qualquer
contratagiio em vista de se despender o erario pablico da forma mais eficiente e que melhor atenda o
interesse plblico, 0 que se consubstancia no alcance da proposta mais vantajosa.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagbes efetivadas pelo Poder
Plblico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o
envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando propiciar a Administragao Piblica o melhor
negdcio quando tendente a contratagéio de obras, servigos, compras, alienagdes, permissdes e locagdes. No
entanto, existem aquisicbes e contratagbes que possuem caracteristicas especificas, tomando impossiveis
efou inviaveis a utilizagao dos tramites usuais.

Em anélise aos autos remetidos para analise da Procuradoria, visam a realizacdo de inexigibilidade
de licitag3o, visando realizar a Locagao de Imovel Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro -
Campestre do Maranhéo, para implantagio dos servigos do VIVA PROCON, para atender as
necessidades da Administragio publica de Campestre do Maranhao /MA.

Nesse sentido, de acordo com a Lei Federal n® 14.133/21, podera ser inexigivel a licitagdo para
contratagdo de obras, servigos, equipamentos e outros bens, nos termos do art. 72 Lei das Licitagbes, nos
casos em que se tratar de compra ou locagéo de imdvel. O dispositivo € cristalino ao indicar os documentos
necessarios para instruir o processo:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende 0s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deveré ser instruido com 0s seguintes
documentos:

I - Documento de formalizagdo de demanda €, se for o caso, estudo
técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou
projeto executivo;

Il - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

v - Demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com 0 compromisso a ser assumido;

v - Comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagao e qualificagdo minima necessaria;

Vi - Razéo da escolha do contratado;

VIl -justificativa de prego;

VIl - autorizagéo da autoridade competente.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitag3o sera considerada viavel,
por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do interesse piblico, a Constituicdo admitiu
que a legislagdo definisse casos de contratagéo direta, desde que devidamente motivada decisdo neste
sentido e verificada alguma das hipoteses legais de afastamento do procedimento.

Rua. Onildo Gomes, n? 134 - Centre, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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Em que pese a norma permitir algumas contratagdes diretas sem a necessidade do processo de
licitagdo, isso ndo significa que a Administragdo pode atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o
procedimento administrativo mais adequado, destinado a realizagdo da melhor contratagdo possivel,
devendo sempre justificar a escolha do contratado, com vistas & satisfagao do interesse piblico.

A Lei Federal n® 14.133, de 2021, estabeleceu que fase preparatoria do processo licitatério é
caracterizada pelo planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de contratagbes anual de que trata o
inciso Vil do caput do art. 12 da referida lei e com as leis orgamentarias, bem como abordar todas as
consideragdes técnicas, mercadoldgicas e de gestdo que podem interferir na contratagéo, conforme previsto
no caput do art. 18.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagao entre a necessidade da Administragéo
e as caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as
caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico
envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho, veja-se:

“As caracteristicas do imovel (tais como localizagdo, dimensdo, edificacdo,
destinagéo, etc.) s@o relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem outra
escolha.

Quando a Administragdo necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou com
localizagao determinada, ndo se torna possivel a competi¢ao entre particulares. Ou a
Administrag@o encontra o imével que se presta a atender seus interesses ou ndo o
encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe adquirir {ou locar) o imével disponivel; na
segunda, é impossivel a locag¢ao ou aquisi¢éo.”

1 JUSTEN FILHO, Margal. Comentérios a Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sao Paulo: Thomson
Reuters Brasil, 2021, p. 998.

Nesse entendimento, & importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) imoveis com
caracteristicas que atendem aos anseios da Administracéo, a realizagdo de procedimento licitatério se torna
imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os iméveis entre si, integrardo um leque de opgdes para
atender ao interesse da Administragdo Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfara a exigéncia que
justifica a aquisicdo pela Administracdo. Nessas situagdes, a possibilidade de celebragdo de contrato de
locagao de imével com fundamento na inexigibilidade de licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem
para a realizag&o de licitagdo, vez que estara presente o elemento fundamental da competi¢ao.

Inclusive, caso seja viavel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis poderem atender as

necessidades da Administragdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagio de imoveis
devera ser precedida de licitagao e avaliag@o prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

A sequéncia da analise, 0 § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021 pontua requisitos a serem
obedecidos visando & locagao de imbvel por inexigibilidade de licitagao, veja-se:
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Art. 74. E inexigive! a licitagao quando inviave! a competigdo, em especial nos casos de:

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagbes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos; .

I - certificagio da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administrag&o e que evidenciem vantagem para ela.

Também, deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui 6rgdo que
administra seus iméveis proprios e este deve ser consultado quando da intengdo de locagdo de algum
imovel particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho? :

Antes de promover a contratagdo direta, a Administragdo deve comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imovel apto a atende-lo.

20b. Cit, p. 363

Destarte, a simples existéncia de imovel piblico vago ndo pode obstar a possibilidade de locagéo
de imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos iméveis que, apesar de pertencerem
ao Municipio, podem estar em mas condigdes, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores
que podem afetar a seguranca de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros imdveis plblicos com metragem semelhante ao que se
pretende locar, porém em mau estado de conservagéo, ma localizag@o ou desatendendo a legislagdo de
seguranga, ndo pode obstar que a Administragdo opte por celebrar um contrato de locagdo, no qual seja
atendido o interesse publico. Jacoby Femandes® defende que uma boa pratica tem sido que esses imdveis
publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas
também do atendimento das condi¢des do imdvel frente as necessidades da Administragdo Piblica, bem
como se estes estdo em plenas condigdes de funcionamento e seguranga. Rejeitar imoveis em mas

condi¢des & um dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e salubridade no desempenho das
atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao érgdo competente quanto a disponibilidade de
imbvel com as caracteristicas necesséarias & demanda administrativa, bem como seja certificado nos autos
que ndo ha um imovel plblico vago e disponivel para essa finalidade.
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Qutro requisito imprescindivel diz respeito 4 necessidade de apresentagdo de justificativa
demonstrando a singularidade do imovel a ser locado pela edilidade solicitante, indicando as condigdes
técnicas e os motivos que conduziram & sua escolha como imoével a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade, Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no
mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugéo
potencial, seria inviavel definir critérios objetivos de comparagéo e juigamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias & satisfagao da necessidade
administrativa & (nica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos elementos faticos e da ponderagéo
quanto & conveniéncia, oportunidade e interesse plblico do objeto negocial buscado. N&o obstante, reforce-
se que o campo de escolha do referido agente no é ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas
especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imével escolhido que sinalizem para o
atendimento do interesse publico.

Nos autos deste processo analisado, verificou-se que as autoridades competentes juntaram
aos autos justificativa da singularidade do imével, avaliagao prévia e certificagéo da inexisténcia de
imoveis pulblicos vagos, atendendo ao §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021. Nao sendo de
responsabilidade desta assessoria opinar quanto ao mérito administrativo destes documentos.

3JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo. Contratagdo
Direta sem Licitaggo na Nova Lei de LicitagGes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Férum, 2021

Logo, a colagdo dos referidos documentos é medida indispensavel para a formalizagdo da
contratagdo em cotejo.

Concernente a demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios, faz-se
necessaria a juntada aos autos da Solicitagdo Financeira, com a declarag@o de que a despesa possui
adequagao com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentérias e Lei Orgamentaria Anual.

A razdo de escolha do contratado é de fundamental importancia no processo de inexigibilidade de
licitagdo, devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais para a escolha do imbvel que atenda as
necessidades da Administragdo Publica. Justificada a escolha do imével, por consequéncia, estara
devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a).

A justificativa de pregos, conforme j& aduzido, ha de ser feita mediante avaliagdo prévia do imovel
pela autoridade competente, que emitira parecer quanto as condigdes do imdvel e seu valor de mercado.

Por fim, ha de ser jungida aos autos da contratag@o direta a autorizagdo da autoridade competente
(gestor do Grgdo/entidade). Salienta-se que o0 ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢do do plblico em sitio eletrdnico oficial. Nao basta,
pois, a sua divulgagdo. Deve a informagéo referente & contratagéo direta ficar a disposi¢ao do publico de
forma pemanente.

Outrossim, a pasta interessada na celebragdo do contrato de locagdo devera se ater ainda &
diferenciaggo entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de locagao podera ser assinado
pelo(a) proprietario(a) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com poderes de representagdo para tanto,
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devendo neste caso ser jungida procuragdo com poderes bastante para aperfeicoamento e convalidagdo do
ato.

Nao obstante ao disposto anteriormente, importante se ressaltar que permanece o dever de
realizar a melhor contratagao possivel, dando tratamento igualitario a todos os possiveis
contratantes. [sso porque, a previsdo da dispensa de licitagdo ndo afasta os principios aos quais a
administragdo permanece adstrita, em razdo de disposi¢do constitucional expressa.

Desse modo, ainda que caiba ao gestor, em sua margem discricionaria, escolher o imoével que
atenda as necessidades da administragdo plblica, deve observar os requisitos fixados em lei para balizar
sua conduta.

O objeto da presente dispensa, portanto, aparentemente enquadra-se na hipdtese legal outrora
referida. Cabe a administragdo publica, no entanto, verificar se a presente contratagdo atende aos requisitos
elencados em lei. De forma didéatica, Margal Justen Fitho (2009) estabelece os seguintes critérios:

a) necessidade de imovel para satisfagao das necessidades administrativas;

b) adequagdo de um determinado imével para satisfagao das necessidades
estatais;

¢) compatibilidade do prego (do aluguel) com os pardmetros do mercado;

A justificativa fundamentada de necessidade da locagao de imdvel, considerando as necessidades
da SEINFRA, e ainda, da auséncia de imdvel dentro do acervo da administragdo publica capaz de atender
plenamente ao solicitado, conforme declaragao de inexisténcia de imdvel.

Outrossim, cumpre fazer constar no presente processo ha avaliagdo prévia do imével e do valor do
aluguel, de modo a comprovar a adequag@o aos valores dispostos no ambito municipal, em vistas ao
atendimento da legislagéo aplicavel. Juntamente com o valor do imével é imprescindivel que se comprove a
inexisténcia de outro imovel que atenda as necessidades da administragdo, fato que foi corroborado nos
autos do processo, viabilizando as exigéncias para concretizagao da contratagéo direta que se intenta.

Em tempo, é importante ressalvar a necessidade de documentos comprobatérios que atestem a
regularidade - fisica e documental — do imével em questdo, bem como do locatario, assegurando a boa
pratica contratual celebrada com esta municipalidade.

Esmiugando os documentos necessarios para a instrugo do processo de contratagdo direta de
locagao de imovel por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, o “documento
de formalizagao da demanda’ identifica o objeto desejado pela Administragdo Publica. Apés esse documento
e, se for o caso, devem ser juntados o estudo técnico preliminar, analise de riscos, projeto basico ou projeto
executivo. Considerando que a locagdo de imdvel pela Administragdo Publica ndo se trata de uma obra ou
servigo, entendemos desnecessaria a instrug&o dos autos com projetos basicos efou executivos.

Nos autos do processo em analise, esta Procuradoria verificou a existéncia de todos os
documentos exigidos peio artigo 72 da lei 14.133/2021, pelo que entende terem sido cumpridos todos
o0s requisitos legais.

Desta forma, entendemos que a 0 procedimento cumpriu com as exigéncias previstas na legislagao,
para formalizagdo do aluguel do Sr. Jose Marques de Carvalho , inscrito no CPF n.° 238.270.333-49,
residente na Rua Av JK n° 490, Centro, Campestre do Maranhdo /MA, no valor mensal de R$
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1.412,00 (mil e quatrocentos e doze reais), conforme laudo técnico, para implantagao dos servigos do
VIVA PROCON, para atender as necessidades da Administracdo piiblica de Campestre do
Maranhédo /MA.

Ill. CONCLUSAO

Ante o exposto, conclui-se, salvo melhor juizo, presentes os pressupostos de regularidade juridica
dos autos, ressalvado o juizo de mérito da Administrag@o e 0s aspectos técnicos, econdmicos e financeiros,
que escapam & andlise da Procuradoria Juridica, podendo o processo produzir os efeitos juridicos
pretendidos, a realizagao do aluguel do imével, situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre
do Maranhéo, para implantagao dos servigos do VIVA PROCON, para atender as necessidades da
Administragao publica de Campestre do Maranhao /MA, nos termos expostos no processo, com fulcro
no art. 72 e art. 74, V da Lei Federal n° 14.133/21.

E o parecer, salvo melhor juizo.

S.M.J, é o parecer.

Campestre do Maranhao/MA, 09 de maio de 2024

Procurador Geral do Municiplo
Portaria n® 27/2022

Rua. Onildo Gomes, n° 134 - Centre, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.588.550/00001-17

www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administragdo-SLC
ASSUNTO: Solicitagéo de Parecer Técnico '

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 023.5/2024

OBJETO: Locagao de Imovel Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhao,
para implantagdo dos servicos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da
Administrag&o publica de campestre do Maranhdo /MA.

Ao Controle Interno do municipio de Campestre do Maranh&o /MA,

Encaminha-se o processo em epigrafe para exame e deliberacdo quanto os documentos
acostados, bem como a viabilidade e legalidade da contratagdo por inexigibilidade, objetivando a
Locagdo de Imovel Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhéo, para
implantagdo dos servigos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da
Administragao publica de campestre do Maranhéo /MA, conforme dispde o artigo 74, da Constituicao
Federal:

"Art. 74". Os Poderes Legislativo, Executivo e Judiciario manterdo, de forma
integrada, sistema de controle interno com a finalidade de:

| - avaliar o cumprimento das metas previstas no plano plurianual, a execugdo
dos programas de governo e dos orgamentos da Uni&o;

Il - comprovar a legalidade e avaliar os resultados, quanto a eficacia e
eficiéncia, da gestao orgamentéria, financeira e patrimonial nos érgaos e
entidades da administragéo federal, bem como da aplicagdo de recursos
publicos por entidades de direito privado;

Il - exercer o controle das operagdes de crédito, avais e garantias, bem como
dos direitos e haveres da Unido;

IV - apoiar o controle externo no exercicio de sua misséo institucional. § "1°
Os responsaveis pelo controle interno, ao tomarem conhecimento de qualquer
irregularidade ou ilegalidade, dela dardo ciéncia ao Tribunal de Contas da
Uni&o, sob pena de responsabilidade solidaria”.

Ressaltando que os documentos acostados, passaram com éxito pelos critérios de aprovagéo
do ordenador de despesas.

Campestre do Maranh&o —~ MA, 08 de maio de 2024.

Rua. Onildo Gomes, n® 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhé@o-MA
CNPJ: 01.598.550/00001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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CONTROLADORIA DO MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO-MA
PARECER TECNICO DO CONTROLADOR GERAL

PARECER 2024

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 023.5/2024

INEXIBILIDADE DE LICITACAO N° 006/2024

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA ONILDO GOMES, S/N CENTRO -
CAMPESTRE DO MARANHAO- MA, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
ADMINISTRACAO PUBLICA DE CAMPESTRE DO MARANHAO-MA.

LOCADOR: JOSE MARQUES DE CARVALHO, CPF N° 238.270.333-49.

VALOR GLOBAL: Rs$ 16.944,00 (dezesseis mil, novecentos e quarenta e quatro reais)

por um periodo de 12 (doze) meses.

PARECER TECNICO - CONTROLE INTERNO

Trata-se da analise deste Controle Interno quanto ao procedimento de
Inexigibilidade de Licitagdo n°® 006/2024 entre a SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO DE CAMPESTRE/MA E JOSE MARQUES DE CARVALHO, que tem
como objeto a locagdo de imdvel situado Rua Onildo Gomes, s/n°, Centro, n°® 203,
Campestre do Maranhdo-MA, CEP: 65968-000, para a implanta¢do dos servigos do
VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da Administra¢do
publica de Campestre do Maranhdo-MA. Pelo valor mensal de R$ 1.412,00 (um mil e
quatrocentos e doze reais), totalizando o montante de R$ 16.944,00 (dezesseis mil e

quatrocentos e quarenta e quatro reais) por um periodo de 12 (doze) meses.

A Constituicao Federal de 1988, em seu art. 74, determina as finalidades dos
sistemas de controle interno, dessa forma, a vigente manifesta¢do tem o escopo de
assistir a autoridade assessorada no controle interno da legalidade administrativa dos
atos a serem praticados ou ja efetivados. Este abrange, também, o exame prévio e
conclusivo dos textos de contratos instrumentos congéneres a serem celebrados e

publicados.

Rua Onildo Gomes, n°134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhcio -MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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Apos analise da Assessoria Juridica, os autos foram encaminhados a esse Controle

Interno para manifestagao acerca dos procedimentos até aqui adotados por este 6rgao

a fim de resquardar a Administragao Publica por meio de orienta¢bes preventivas nas

areas contabil, financeira, or¢camentaria e patrimonial, verificando a legalidade,

legitimidade, economicidade, moralidade e desempenho na administragdo dos

recursos e bens publicos, ndo adentrando na conveniéncia e oportunidade dos atos
praticados.

Pois bem, a dispensa de processo licitatério é excegdo que foge a regra da licitagdo
pela Administracdo Publica. Todavia, a propria legislagao intitula no art. 74 da Lei
n° 14.133/2021, 0s casos previstos em que a Administracdo publica pode contratar de
forma direta.

Dessa forma, consoante o disposto no art. 74, da Lei n® 14.133/2021, é dispensavel
a licitagdo para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragao, cujas necessidades de instalagdo e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
sequndo avaliagdo prévia, tal como foi comprovado nos auto comprovados os
requisitos estabelecidos no art. 74 inciso lll da Lei n® 14.133/21, que dispoe;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial
nos casos de:

I —omissis

Il- omissis

llI- Contratagdo dos sequintes servigos técnicos especializados de natureza

predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notdria
especializa¢io:

Ante o exposto, a possibilidade de adogdo da Inexigibilidade de licitagdo, para a
contratagao sub examine, encontra-se justificada com fundamento no § do 5° do art. 74

da Lei n®14.133/21, ndo havendo dbices quanto a sua realiza¢do, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os sequintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

i - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Rua Onildo Gomes, n°134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhéo -MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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] - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para
ela.

Percebe-se que foi acostado aos autos o Relatdrio Fotografico e Laudo de Vistoria

emitido pela engenheira civil concluindo que o imovel se encontra em bom estado de

conservagao. Com relagao ao prego acordado na locagdo do referido imovel, este se
encontra dentro do valor de mercado, conforme parecer final do Laudo de Vistoria citado
alhures.

Ante ao exposto, por estar em conformidade com o estabelecido na Lei n°
14.133/21 e demais legislagdes pertinentes a matéria, este Controle Interno manifesta-
se FAVORAVELMENTE pelo prosseguimento do feito da Inexigibilidade n® 006/2024,

apto para que seja dado prosseguimento as demais etapas subsequentes.

E o parecer.

Encaminham-se os autos ao Sre Secretario Municipal de Planejamento para que,
concordando conveniente e oportuno, proceda a homologac3o.

Campestre do Maranhao/ MA,09 de maio de 2024

Portarianon§be2al |

Rua Onildo Gomes, n°134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhéo -MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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ATO DE AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

CONSIDERANDO que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que comprovam que o
contratado possui habilitagdo e qualificagdo minima para celebrar o contrato, conforme preconizado no
artigo 72 da Lei Federal 14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER TECNICO da Comissdo de Contratagio que prevé que a
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ esta em conformidade ao disposto no artigo 72 ¢/c 74, inc. V, da Lei
Federal 14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as exigéncias legais e 0s
requisitos minimos para a contratagéo;

No uso das atribuictes que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72, Vil da Lei
Federal 14.133/2021, AUTORIZO A INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 006/2024, nos termos descritos
abaixo:

OBJETO: Locagdo de Imovel Situado na Rua Onildo Gomes, s/n, centro — Campestre do Maranhdo, para
implantagdo dos servigos do VIVA PROCON, neste municipio para atender as necessidades da Administrag&o
plblica de campestre do Maranh&o /MA.

VIGENCIA: 12 (doze) meses
Valor Total: R$ 16.944,00 (Dezesseis mil, novecentos e quarenta e quatro reais) anual que sera pago em
12 (doze) parcelas iguais e sucessivas de R$ 1.412,00 (mil, quatrocentos e doze reais) mensais.

Fundamento Legal: artigo 74, inc. V, da Lei Federal 14.133/2021
Determino, ainda, que seja dada a devida publicidade legal ao contrato, em atendimento ao preceito do

artigo 72, paragrafo Unico da Lei 14.133/2021, para que fique a disposi¢ao do publico em sitio eletronico
oficial.

Campestre do Maranh&o ~ MA, 10 de maio de 2024,

JASIEL DE OLIVEIRA LIMA
Secretéario Municipal de planejamento

Rua: Onifdo Gomes, n° 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdio-MA
CNPJ: 01.598.550/00001-17
www.campestredomarantiao.ma.gov.br
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TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL EM CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Imovel, localizado na Rua Onildo Gomes, n°: s/n, Bairro: Centro, Cep 65968-000,
Cidade: Campestre do Maranhao, no Estado MA.

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével de frente para a rua, possuindo dois saldes, e um pequeno deposito. O
terreno possui uma area total de 92.90m?, e 71.42m? de area construida.

SALAO 01

Piso e rodapés em ceramica na cor branco, com alguns defeitos e manchas;
paredes pintadas com tinta latex na cor Branco, mas com varias manchas de sujeira,
necessitando assim uma nova pintura; possui dois portdes de ferro sem pintura, com
fechadura e com wuma <chave, e forro em PVC na cor branco.

SALAO 02

Piso em ceramica na cor branco e sem rodapé; paredes pintadas com tinta latex na
cor Branco, e uma parede do fundo pintado na cor preto; na fachada tem uma grande
vitrine de vidro com uma porta de 90cm de largura, com fechadura e com uma chave;
forro em Gesso na cor Branco e preto.

DEPOSITO

Piso em ceramica na cor branco com rodapé; paredes pintadas com tinta latex na
cor branco gelo; forro em gesso; sem porta, apenas com um vao livre para acessar o
ambiente.

Rua Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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O imével acima descrito é entregue ao LOCATARIO, em bom estado de
conservagao e limpeza, com todas suas pegas em bom estado de utilizagao. Pintura
das paredes, teto, portas, guarnigbes e ferragens, sdo de boa qualidade, mas com
algumas avarias. Outrossim, o presente termo passa a fazer parte integrante do contrato
de locagdo residencial de imével firmado entre LOCADOR e LOCATARIO, que as
partes reciprocamente reconhecem. As caracteristicas do imével (tais como localizagao,
dimensao, edificagdo, destinagao etc.) sdo relevantes para o valor cobrado no aluguel,
que ficou fixado um valor de R$ 1.412,00, atendendo assim as necessidades do
municipio.

Local: Campestre do Maranhao — MA Data: 25/ Abril / 2024

Leandro de Ofiveira Silva
Eng® Civil
CREA-MA n3 111631605-6

LN

(Responsavel Técnico da Vistoria)
ENG. CIVIL LEANDRO DE OLIVEIRA SILVA - CREA 111631605-6 D/MA

Rua Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br
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FOTOS DO IMOVEL

-
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Rua Onildo Gomes, 134 - Centro, CEP.65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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DECLARGAO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE DIREITO
POSSESSORIOS SOBRE IMOVEL URBANO.

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDOR(A): ANTONIO CARLOS GOEDEL, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n°® 1024527441 SSP/RS e CPF n° 305.267.870-15,
residente e domiciliado na BR 010, Km 1250, Bairro Cabeceira Verde,
Campestre do Maranhic — MA.

COMPRADOR: (A) JOSE MARQUES DiE CARVALHO, brasileiro, casado,
portador do RG n° 000046916095-0 SSP/MA e CPF n° 238.270.333-49,
residente e domiciliado na Avenida JK n°490, Bairro Centro, Campestre do
Maranhao - MA.

As partes acima idertificadas tém, enire si, justas e acertadas o presente
Declaragdo de Compromisso de Compra e Venda de Direto Possessoérios
sobre de Imével Urbanc entre Pessoa Fisicas, jue se regera peias clausulas
seguintes e pelas condigbes descrias no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1* o presents contrato tem como OBJETO & verda de um imovel
urbano no valor de R$ 70.000,0C (setenta mil reais), ccm as seguintes
caracteristicas; “sendo um lote de terras com as seguintes caracteristicas,
medindo de frente 13,10 (treze metros ¢ dez centimetro) limitando com a
rua alagoas, medindo de fundo 15,00 (quinze metros) limitando com a rua
Onildo Gomes, medindo na !ateral escuerda medindo 20,40( vinte metros
e quarenta centimetros) limitando com o Sr. Raimundo, situado na rua
alagoas n° 104, centrs, Campestre do Maranhd3o/MA, o3 quais ja foram
pagos.

DAS OBRIGAGOES

Clausula 2° Sera de responsabilidade do VENDEDOR o pagamento dos
impostos, taxas e despesas que indicam sobre o imovel até a emissao da
posse, momento em que esta obrigacgéo gassara ao COMPRADOR.

Clausula 3* O COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com a
transcricao do imdvel, a ser realizada por ocasiaoc da escrituragdo do mesmo.

Clausula 4* A emissdo na posse do COMPRADOR, se dara no dia 26 de
Fevereiro de 2015. A declaragdo to compromisso de compra e venda foi
pactuado no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), os quais ja foram pagos;
o vendedor da total e irrevogavel quitagao a presente declaragao.



CONDIGOES GERAIS

Clausula 5* O presente contrato passa valer a partir da assinatura peias as
partes, obrigando — se a ele os herdeiros ou sucessores das mesma.

Clausula 6* Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO,
as partes elegem o foro da comarca de Porto Franco / MA.

Por estarem assim jusio e contratados, firmam o presente instrumento, em
dua/svizs de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.
7

/4NTONIO CARLOS GOEDEL —~

(VENDEDOR)
— O ‘ o

JOSE MARQUES DE CARVALHO
(COMPRADOR)

Testemunhas:

18

RG N°

SERVENTIA EXTRAJUDICIAL
OFiCIO UNICO DE CAMPESTRE DO MARANHAQ!L:
R deiras a (s) (§) 2

3

Do que dou fé em testtbuLde: da verdade
Campestre do Maranhao/MA Q2 (O3/ €155

t \\(.1
PAOLA PAGLICIA PAULINO RODRIGUES

TABELIA/ OFICIAL 1 SUBSTITUTA




Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energia S.A.

Alagarda A, Qd SQ5. 1° 100,
ORI oo Cotamorn ks o im0 -ea
ENERGIA CeP. 65.070-900
s Extadun OS5 N-3CHP) CF 272733/0901-84

Tesb fecalda: Gtitcon oncds 033 Ll 10 613702
PO DE TARIFA ¢ CONVENCIONAL NONCMIA TENSAO MOMIMALT 220 V - 1O

SSIFICACA: Residencial Pleno
SSE1 RESIDENCIAL NORMAL

19417

R. ONILDO GOMES S/N  CENTRO CEP: 65968-000 CAMPESTRE
DO MARANHAD -MA
CPF: *%%,279,33%.%*
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T 7 Venchment
22,99 1 : 17/01/2024

HOTA FISCAL N. 078532643 - SERIE 00@

DATA EMISSAO: 10/01/2024

Consulte pela Chave de Acesso em:
https://dfe-portal . svrs.rs. gov.br/NF3E/Consulta
Chave de acesso:
2124018627279300018466000078532064328721 36310
EMISSAC Ef CONTINGENCIA

Pendente de autorizacao
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¢ Lefturas
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Ttens ve Patury- -~ “Quant:{ Precymte T "L“tﬁ""“mw‘i
H ) e/ trib.  umdt. rs)
Custo de disponibilidade (ksh) W 6,746667 o, 71gklq e85 0,00 22,40
Itens Financeiros i ‘-\ ) )'
Multa i PN 9,44
Correcas Honetaria . \\l;\ ;! 3 e,
Juros , . ,i\‘.‘ 9,12
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z !0
| ! !
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: /

o sr s s it =5

i ey e - et ot g

. camdeCaamo(RS) ) Mequota(®)  Valor(RS f
0,00 09,0000 0,00

22,40 90,6776 8,16

i 3 (13 22,40' 3,1195 0,69

RasGnass Fa
i 3SA7A2ESEBS808241A70BDB9GF(ASEL3

0.

) ry s <, ¥
de M. Regularize e receba o recikbo anuol de quitacac de debitos, * Paricdos: Band. Tarif.:
Verds 5 12/12 - 18/01

Composicao do Consumo (R$)

Compra de Energia Tranamissao Distribuicao Encargos Setoriais Perdas Tributos Outros
6,59 2,18 8,11 2,09 1,78 0,85 0,59
C. Contrato: 3011227464 Data de Emissac: 18/01/2024 v: [1.4.3.23 ]
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Utilize o QR Code ao lado [ 3
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