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() Aquisi¢ao de bens;

(X) Servigos de Locagado de Imbvel

1.1. O presente Documento de Formalizagéo de Demanda visa sohmtar i bertura do processo licitatério
para a locagdo de um bem imével situado na Rua Antdnio de Aguiar, nf 68 Centro, CEP: 65968-000,
em Campestre do Maranhdo/MA, para o funcionamento da sala de ap@p a secretaria de Assisténcia
social nesta cidade de Campestre do Maranhéo - MA. Il

EIH

2.1. Com a locacdo do imbvel pretende-se estabelecer condigbes favor
as necessidades basicas do funcionamento de uma sala de apoio pa
Secretaria Municipal de Assisténcia social do municipio de Campestr
imprescindivel a locagao deste imével.

is € adequadas para atender
atender as necessidades da
ldo Maranhzo. Desta forma &

2.2, No caso em quest&o, esta configurada na hipétese de utilizagao dq ontratagéo direta por meio da
inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° d ( ei n° 14.133/2021, tendo em

vista que o imovel atende as necessidades geral da Secretaria de Educa{ 80

2.3. O imével acima descrito acima se encontra, em bom estado de co ii'lfl. rvagao e limpeza, com todas
suas pegas em bom estado de utilizag&o. Pintura das paredes, teto, porifis, guamnicdes e ferragens, séo

de boa qualidade, desta forma & imprescindivel a locagdo deste imovel.

locag&o de um bem imovel situado na Rug

Antdnio de Aguiar, n® 168, Centro, CEP:
65968-000, em  Campestre  do Locagdo 12
01 Maranhao/MA, para o funcionamento da
sala de apoio a secretaria de Assisténcia
social nesta cidade de Campestre do
Maranh&o — MA.

#70000 | Rs8.400,00

(oito mil e quatrocentos reais) R$ 8.400,00

AV Justino Teixeira de Miranda, n°® 65, CEP:65968-000, Campéfifre do Maranhao-MA
CNPJ: 01.598.550/00001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.br||
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5.1. Na Prefeitura Municipal de Campestre do Maranhéo, ndo te
demandas s&o oriundas das Secretarias Municipais requisitantes.

il

I

equipe de planejamento. As

Declaro que os servidores indicados foram comunicados e estao cientes de

i

I

as atribuigbes.

Campestre do Maranh&o — MA, 02 de janeiro de

RaimuhdaXavier da Costa
Secretaria adjunta de Assisténcia Social
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" 168, Centro, CEP: 65968-
000, em Campestre do Maranhao/MA, para o funcionamento da saI Ide apoio a secretaria de

Assisténcia social nesta cidade de Campestre do Maranhio — MA.
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INTRODUGAO.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de ||
devidos estudos para a a contratacdo da solugéo que atendera a necessi|

anejamento e apresenta 0s
ade abaixo especificada.

fificar no mercado a melhor
Bique regem a Administragéo

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e i ,@:'
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principio
Publica. |

DESCRICAO DA NECESSIDADE.
A demanda ora em analise refere-se ao objeto: locagdo de um bg
Antdnio de Aguiar, n° 168, Centro, CEP: 65968-000, em Campestr
funcionamento da sala de apoio a secretaria de Assisténcia social nesjg
Maranhao - MA.. Uma vez que esta municipalidade n&do possui prédio pd
deste pograma por isto a locag@o deste imovel se faz necessaria. '
E importante frisar que o imvel objeto da locagao servira como orgao|

e mediar as demandas da secretaria de Assisténcia social considerando ¢
aos usuérios dos servigos oferecidos pela Assitencia social, e se adequa =§
para o fim a que se pretende, tanto pela localizagao geografica (que condig
pela utilizag&o que atende as finalidades precipuas da contratagéo pretend|
de Assisténcia Social.
Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante fazie imprescindivel a referida
locagao, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela merjionada Secretaria Municipal
de Assitencia Social. I
REQUISITOS DA CONTRATAGAO.
A locagdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um local ara o funcionamento de um

imovel de apoio para a secretaria municipal de Assistencia Social, onde g@irdo prestados apoio a toda
comunidade mais carente do municipio de Campestre do Maranh&o.0 imé j':i foi escolhido com base na
necessidade informada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e, efi atengéo ao preenchimento
dos requisitos necessarios impostos pela legislag&o vigente, conforme doglimentos contidos nos autos
deste processo administrativo |
Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informagao |(j

atende as necessidades do funcionamento do imovel de apoio para a secre; £
Social, onde serdo prestados apoio a toda comunidade mais carente daj
Maranhao, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favor|
demanda do org&o em questao.

LEVANTAMENTO DE MERCADO.
Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o Ievaq Amento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugées para a pretensa contratago, que atendanfos critérios de vantajosidade
para a Administrag&o, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e effffiéncia,
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se qu em matéria de solugdes para
o funcionamento de um imovel para apoio a secretaria municipal de Assitenci? Social, onde serdo prestados
apois a toda comunidade educacional, a administragdo publica em geral c uma adotar ao menos duas
opgdes para execugdo deste servigo, s&o eles:
a) Aquisigio:
No modelo de aquisicao de imovel, a Administragdo Publica adquire o imé ﬁ:
dele decorrentes, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em situg
exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto &, ndo é I 0
se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

AV Justino Teixeira de Miranda, n® 65, CEP:65968-000, Campesire do Mararjhio
CNPJ: 01.598.550/00001-17 1
www.campesiredomaranhao.ma.gov.br
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b) Locagéo: l
No modelo de locagéo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagéo d| m()vel pela contratada,com

todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos in ] tratuais, quando néo existe

local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necI Bsidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos o6rgdos da Ad stragao Publica municipal

atualmente.

c) Analise da Solugao j
Desta feita concluimos pela seguinte solugéo:
Solugao: Locagéo de imével, destinado ao apoio da secretaria munICIpaI uu i Assistencial Social, onde
serdo prestados apoio a toda comunidade carente, a ser realizada por’ 7 exigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade do imoével a ser locado pela i ?u ministragdo, evidenciando
vantagem para ela. Uma vez que a inexisténcia de imovel de propriedade g b municipio que atenda aos
critérios e necessidades da Secretaria Municipal de Educagao. |

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO. |

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser g ; olhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais vaq gens apresentada por esse
modelo de contratagéo € o baixo custo, quando comparado com a aquisicaq|t e imovel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel bas: f; -se por este ser um imével
que atende aos interesses da Assistencia Social e possui 0s requisitos neceggarios para o funcionamento
no Municipio de Campestre do Maranh&o através da Secretaria Municipal de I ssistencia Social, ademais,
o imovel escolhido é localizado em &rea estratégica para a prestagéo dos se f

i
1|
I

AR =R

: £os, com facil acessibilidade
e uma ampla rede de outros servi¢os nos seus arredores: lojas, farméacias, =l re outros.

No caso em questéo, resta configurada a hipétese de utilizagéo da g ntratagao direta por
inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei I 14, 133/2021, tendo em
vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizago. I
Assim, por forga de tais fatos, impée-se a imperiosa necessidade de Ioo Ld0 de imovel que possua
caracteristicas compativeis com a necessidade do setor requisitante, tudo of ;] amparo na Lei municipal.
ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES. ] i

A presente locagdo tem como periodo, 12 (doze) meses parg [atendimento da demanda
estabelecida, conforme o objeto desse processo. As quantidades dos mesesfprevistos para a locagé@o do
imovel foram estabelecidas em uma previsso média, com base n{ i demanda informada pela
Administragéo, mas que se acredita que serdo necessérias, conforme do entos contidos nos autos
deste processo administrativo. ‘

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO. |

Apbs a pesquisa de mercado e busca de imoveis com caractens bas proximas a do referido
imovel, j& que a localizagdo é bem favoravel por ser no centro da cidade, Justl fando assim o valor maximo
de 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) anual que sera pago em 12 (doze)I Jarcelas iguais e sucessivas
de R$ 700,00 (setecentos reais) mensais. Sendo que este valor corresponde| 80% do valor apresentado
pela proprietaria do imével, conforme laudo técnico emitido pelo setor de eng | nharla

Né&o aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do contrato, por ser ite ]ﬁ
a que se falar de parcelamento de objeto. I
CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES. | [
exercicio financeiro, para evitar a paralizagio dasfungoes essenciais de| i nvondas pela Secretaria
Municipal de Educagao.
ALINHAMENTO COM O PLANO DE ANUAL DE CONTRATACOES.

tnico e indivisivel ndo ha

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO.
Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratdcées, como ocorre em todo

i
AV Justino Teixeira de Miranda, n° 65, CEP:65968-000, Campesire do Murcm D-MA
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No momento, a Administrag&o Publica Municipal n&o possui um ! fino de Contratagbes Anual.
Entretanto, a contratag&o est4 alinhada com os objetivos e metas do 6rg&o. i Inda que n&o haja um Plano
de Contratagdes Anual, a contratagéo esta em conformidade com os princise diretrizes estabelecidos

na legislag&o aplicavel e no interesse piblico. ;
A previs&io de recursos financeiros necessarios para a realizag8o desta ntratagéo sera incluida no
orcamento do 6rgéo ou entidade, garantindo a viabilidade financeira da con{ fhitacao.
PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO. I
O imével deve estar em estado de servir a0 uso a que se ‘uz( a, de forma a garantir as
condigBes fisicas para 0 bom funcionamento das atividades durante a vigéngla do Contrato. De maneira
que no presente contrato n&o ha que se falar em providéncias prévias. Il
IMPACTOS AMBIENTAIS. |
N&o se aplica.
VIABILIDADE DA CONTRATAGAO. |
Em relag&o a viabilidade da contratagéo, constata-se: 3
* Arelagéo custo-beneficio da contratagéo é considerada favoravel.

* Os requisitos relevantes para contratacao foram adequadamente Ievants e analisados, inclusive o
tempo esperado para que a solugéo esteja disponivel para o 6rgéo. I
Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declan iavel esta contratago.
Il

I
I
|
I

Campestre do Ma h&o,02 de janeiro de 2025.
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Raimuhda Xavier da Costa
Secretaria adjunta de Assisténcia Social
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