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Chefe de Gabhinete

LEI

LEI N° 156, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

LEI N° 156, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023 “Disp6e sobre a criagdo da Coordenacdo de Regularizacdo Fundidria e d&
outras providéncias” O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO, Estado do Maranh&o, no uso de
suas atribui¢des legais, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono aseguinte lei: Art. 1° Fica criada na estrutura
administrativa do Poder Executivo do Municipio de Campestre do Maranhdo a Coordenacdo de Regularizagdo Fundiéria,
0rgdo vinculado & Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo. Art. 2° A Coordenag&o de Regularizagdo Fundiaria
fica organizada nos termos da presente Lei e possuird a seguinte estrutura organizacional: | — Gabinete do Coordenador de
Regularizag8o Fundi&ria; 1l - Assessoria Técnica. Art. 3° Ficam criados 0s seguintes cargos comissionados destinados a
Coordenacdo de Regularizacdo Fundiaria: | — 01 (um) cargo de Coordenador de Regularizagdo Fundidria— Remuneracdo: R$
1.600,00 (um mil e seiscentosreais); |1 —01 (um) cargo de Assessor Técnico - Remuneragdo: R$ 1.320,00 (um mil trezentos e
vinte reais). Art. 4° Compete a Coordenacdo de Regularizagdo Fundi&ria dentre outras atribuigdes regulamentares: | —
promover a regularizacdo fundidria urbana e rural, nos limites de sua competéncia e da celebracdo de acordos de cooperacéo
técnica com os demais 6rgdos e poderes da Uni&o e Estado. || —formular, coordenar, supervisionar e definir diretrizes na &rea
da Regularizagdo Fundiédria; 111 — cooperar nos assuntos concernentes a Regularizacdo Fundiaria, viabilizando agBes
coordenadas com os demais Orgdos com vistas ao desenvolvimento da funcéo social da propriedade e o direito ao meio
ambiente ecol ogicamente equilibrado; IV - promover o acesso a terra urbanizada, ordenando e ampliando o desenvolvimento
urbano, garantindo o bem estar da populagdo campestring; V - garantir o direito & moradia, a qualidade e sustentabilidade
urbana e ambiental, reduzindo as precariedades da cidade; VI - assessorar o Chefe do Poder Executivo em assunto de sua
competéncia institucional. Art. 5° O paragrafo Unico do artigo 26 da Lei n° 085, de 06 de setembro de 2018, passa a vigorar
acrescido dos incisos VI: “Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo fica organizada, nos
termos da presente Lei, e tera a seguinte estrutura: [...] VI — Coordenacdo de Regularizacdo Fundiaria” Art. 6° O acervo
patrimonial e o quadro de servidores dos érgéos que tiverem absorvidas as suas competéncias serdo transferidas a Coordenagéo
de Regularizagdo Fundiéria, bem como os respectivos direitos, obrigagdes e responsabilidades decorrentes de Lei, atos
administrativos, contratos, inclusive receitas e despesas. Art. 7° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado atransferir paraa
Coordenacdo de Regularizacdo Fundidria os programas, agdes e dotagbes or¢camentérias constantes na legislacéo especifica,
relativos os 6rgéos ou entidades que foram objeto de criacdo, mantida a estrutura programética. Art. 8° As atribuicdes sintéticas
dos cargos comissionados instituidos pela presente Lei sd0 as constantes do anexo Unico. Art. 9° As despesas resultantes da
execucdo da presente Lel correrdo por conta das dotacBes orcamentérias préprias do Executivo, consignadas no orcamento
vigente, suplementadas, se necessério. Art. 10. EstaLei entraem vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em
contrério. Campestre do Maranhdo — MA, 08 de novembro de 2023. FERNANDO OLIVEIRA DA SILVA Prefeito
Municipal ANEXO UNICO DAS ATRIBUICOES SINTETICAS DOS CARGOS
COMISSIONADOS CRIADOS PELA LEI N° 156/2023 CARGO: COORDENADOR ATRIBUICOES SINTETICAS: -
coordenar, plangjar e dirigir as atividades da Coordenagdo de Regularizagdo Fundidria; - desenvolver agbes de
aperfeicoamento e eficiéncia na prestagdo das atividades, - supervisionar, orientar e controlar a gestdo das atividades
relacionadas a sua coordenacgdo; - dirigir os projetos e programas da unidade administrativa, assegurando a consecucéo dos
objetivos ingtitucionais; - coordenar as equipes de trabalho e prestar orientagdes aos servidores vinculados a sua unidade
administrativa, assegurando a eficiéncia na execucdo das acdes; - executar outras atividades correlatas ao seu cargo. CARGO:
ASSESSOR TECNICO ATRIBUICOES SINTETICAS: - prestar assessoramento técnico, operaciona e administrativo aos
titular da unidade administrativa em assuntos rel acionados as suas atividades institucionais; - coordenar e redlizar atividades de
natureza administrativa de forma a otimizar as funcgdes institucionais e consecuc@o dos objetivos do 6érgéo; - desenvolver
atividades de maior complexidade e responsabilidade que exijam conhecimento técnico-administrativo; - definir, organizar e
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monitorar as atividades inerentes as unidades; - desenvolver outras atividades correlatas definidas pela autoridade superior.
Publicado por: Lindomar Sebastido da Silva

Cadigo identificador: igypwmojl2n20231108151139

LEI N° 157, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

LEI N° 157, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023 *“Dispde sobre a criacdo do programa de Regularizagdo Fundiéria Urbana -
REURB e d& outras providéncias.” O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO, Estado do
Maranh&o, no uso de suas atribuicdes legais, fago saber que a Camara Municipa aprova e eu sanciono a seguinte lei: Art. 1°
Ficainstituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Campestre do Maranhdo - MA, com o proposito de
disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agBes e iniciativas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais voltadas a
adequacdo das habitactes irregulares, loteamentos irregulares e titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legaise a
titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nestaLei enalLei n.° 13.465/2017, de 11 dejulho
de 2017. Parédgrafo Unico. A regularizago fundiéria basear-se-a no direito social & moradia, no pleno desenvolvimento das
fungBes sociais da propriedade urbana e no direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado. Art. 2° Para efeitos da
regularizacdo fundidria prevista nesta Lel consideram-se: | — niicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, independentemente de estar situado em zona considerada rural ou urbang; |l — ndcleo urbano informal: aquele
clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, atitulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida
alegislagdo vigente & época de suaimplantacdo ou regularizagdo; |11 —nicleo urbano informal consolidado: aquele j& existente
ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publicacéo desta Lei, de dificil reversdo, considerado o tempo da ocupagdo, a natureza
das edificacOes, alocalizag8o das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio; IV — Certidéo de Regularizag@o Fundiéria— CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiéria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
€Xecucao e, no caso da legitimacdo fundiéria e dalegitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos; V — legitimagdo de posse: ato do
Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual ficareconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma da legislagdo vigente, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagdo e da natureza da posse; VI — legitimagéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aguisi¢do originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb; VIl — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracdo ideal de terras publicas ou privadas em ndcleos urbanos informais; VIII — demarcagdo urbanistica: procedimento
destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizag8o fundiéria, a ser promovida a critério do Municipio. Art. 3° A REURB possui como
diretriz aregularizag@o dosimdveis urbanos situados em nicleos urbanos informais consoli dados, concedendo o titulo registral
a0 respectivo titular. Art. 4° Constituem objetivos da REURB: | — identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser
regularizados organizé-10s, assegurando a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo amelhorar as condi¢bes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior; 1| — ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela
populagcdo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanos informais
regularizados; 1V — promover a integracdo social, com a consequente geracdo de emprego e renda; V — estimular a resolucéo
consensual dos conflitos, reforcando a cooperacéo entre Municipio e sociedade; VI —garantir o direito social amoradiadignae
as condicdes de vida adequadas; VII — garantir a efetivagdo da funcdo social da propriedade e garantir 0 bem estar dos
habitantes; VIII — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo; IX — prevenir e
desestimular a formagdo de novos nicleos urbanos informais; Art. 5° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as
exigéncias em normas urbanisticas e edilicias municipais ja existentes, salvaguardando a situacao fética preexistente. Art. 6° A
Reurb compreende 2 (duas) modalidades: | — Reurb de Interesse Socia (Reurb-S) — regularizacdo fundiéria aplicavel aos
nicleos urbanos informai s ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, cuja composi¢ao darendafamiliar ndo
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podera ultrapassar a5 (cinco) salarios-minimos vigentes no pais; |1 — Reurb de I nteresse Especifico (Reurb-E) — regularizacéo
fundidria aplicavel aos nucleos urbanos informais ndo qualificados na hip6tese de que trata o inciso | deste artigo. Art. 7°
Compete ao Municipio: | — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb; || — processar, analisar e aprovar 0s projetos de
regularizagdo fundiaria; e, 111 — emitir a CRF. Paragrafo Unico. O Municipio em posse de suas atribuicdes e, em atencio aos
objetivos da Reurb descritas no Art. 4 desta L e, pode iniciar o processo de regularizacdo urbana obedecendo os atos contidos
na presente Lei. Art. 8° Aplicar-se-4 0 disposto na legislacdo federal vigente, quanto as isen¢des de custas e emolumentos, dos
atos cartordrios e registrais relacionados a Reurb-S e a Reurb-E. Art. 9° Poderdo requerer a Reurb: | —o Municipio diretamente
ou por meio de entidade da Administracéo Pdblicalndireta; |1 — os seus beneficiérios, individual ou coletivamente, diretamente
ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse plblico ou outras associagBes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiéria urbana; 111 — os proprietérios, loteadores ou incorporadores; IV — a
Defensoria Publica, em nome dos beneficiérios hipossuficientes; e V — o Ministério Plblico. Paragrafo Unico. Os legitimados
poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro. Art. 10. O
requerimento para instauracdo da Reurb pelos legitimados previstos nesta Lei deverd estar acompanhado dos seguintes
documentos: | — requerimento e/ou notificacdo com descri¢cdo da &rea a ser regularizada, bem como aindicacdo da modalidade
de Reurb; Il — RG, CPF, registro civil (certiddo de nascimento ou casamento) do titular e do conjuge ou companheiro, e
comprovante deresidéncia; |11 - documentos que comprovem a posse, tais como: contrato de compra e venda, cessdo de posse,
formal de partilha, ata notarial, cess@o de posse, termo de doagdo, termo de reconhecimento de posse, contas de consumo no
nome do requerente, bem como outros documentos pertinentes; 1V — oitiva e/ou termo de responsabilidade pelas informagbes
apresentadas e da regularidade dos documentos apresentados. § 1° na hip6tese de requerimento de regularizac&o coletiva, por
meio de 6rgdos publicos e entidades previstas no inciso | e Il do artigo anterior, poderd ser dispensada a apresentacéo de
documentos previstos no inciso |1, podendo tais documentos relativos a cada um dos beneficidrios serem apresentados
conjuntamente ao projeto de regularizagéo fundiéria coletiva. § 2° Caso o requerimento seja apresentado de forma col etiva por
organizagbes sociais, organizacdo da sociedade civil de interesse especifico, cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores ou outras associagdes com finalidade de regularizag8o fundiaria urbana, devera ser juntado ao requerimento copia
dos atos constitutivos, atas de eleicdo da diretoria e cartdo do CNPJ. Art. 11. Apds o protocolo do requerimento dos
legitimados, o Municipio dard prosseguimento aos procedimentos necessdrios, com a realizacdo dos seguintes atos. | —
confirmacdo dos limites do Nucleo Urbano Informa Consolidado proposto e classificaco da modalidade de REURB; |1 -
notificago dos proprietérios, loteadores, incorporadores, confinantes e terceiros eventualmente interessados ou aqueles
discriminados em registro de iméveis como titulares dos ndcleos urbanos informais, objeto da REURB, para, querendo,
apresentarem impugnacado no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de recebimento da notificacdo; |11 - saneamento do
processo, caso os documentos ndo estejam em ordem ou sgiam insuficientes, ficando o procedimento suspenso até a sua
regularizacdo pelo interessado; |V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade; V -
expedicdo da Certidéo de Regularizacdo Fundiéria - CRF pelo Municipio; 8§ 1° Na hip6tese de apresentacéo de impugnacao,
serdiniciado o procedimento extrajudicial de composicéo de conflitos. § 2° A notificaco do proprietério e dos confinantes sera
feita via correios ou pessoamente, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco. 8§ 3° A notificacdo seré feita por meio de publicacéo
de edital, com prazo de 15 (quinze) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da &rea a ser regularizada,
conforme constar do titulo, nos seguintes casos: | - terceiros eventualmente interessados; |1 - proprietério e confinantes ndo
localizados; e, 111 - recusa em receber a notificagdo por qualquer motivo. 8§ 4° A auséncia de manifestacdo dos indicados
referidos no 82° deste artigo serd interpretada como concordancia com a REURB. Art. 12. Considera-se outorgado o
consentimento mencionado no § 1° do artigo 31 da Lei 13.465/17, dispensada a notificagdo, quando for apresentado pelo
ocupante a respectiva assinatura de anuéncia na planta da unidade objeto da regularizagcdo fundiéria, ou justo titulo ou
instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova de quitagdo das
obrigacdes e da certiddo do distribuidor civel, expedida em até 30 (trinta) dias antes do requerimento, que demonstre a
inexisténcia de acdo judicia contra ocupante ou contra seus cessiona&rios envolvendo objeto da regularizagdo fundiaria
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Parégrafo Unico. S30 exemplos de titulo ou instrumento a que se refere o caput deste artigo: | — compromisso ou recibo de
compra e venda; |1 — cessdo de direitos ou promessa de cessdo; 111 — proposta de compra; IV — reserva de lote ou documento
gue conste a manifestacdo das partes, contendo a identificacdo da fracdo ideal do lote ou unidade, o valor, 0 modo de
pagamento e a promessa de contratar; V — procuragdo publica com poderes de alienagdo para si ou outrem especificando o
imovel; VI — escritura de cessdo de direitos hereditérios com objeto do imével; VIl — documentos judiciais de partilha,
arrematacdo ou adjudicacdo. Art. 13. O projeto de regularizacdo fundiaria devera conter: | — levantamento planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento, acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) com
demonstracdo das unidades, sistema viério, area publica e os demais elementos caraterizadores do nucleo a ser regularizado; I
— planta do perimetro do nucleo urbano informa com demonstracdo das matriculas ou transcrigdes atingidas quando for o
possivel; 1l — memoriais descritivos das unidades. Paragrafo Unico. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados
por profissiona legalmente habilitado, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), conforme inciso |,
dispensada quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico. Art. 14. Para os fins desta Lei, considera-se
infraestrutura essencia a existéncia dos seguintes egquipamentos ou servicos publicos: | — sistema de abastecimento de &gua
potavel, coletivo ou individual; 11 — rede de energia elétrica; 111 — servico de coleta de lixo; 1V — atendimento pelo Sistema
Publico de Educacdo em raio ndo superior a 1.000 m; V — acesso por via publica, com ou sem pavimentagdo; Art. 15. Na
REURB-E, caberdao Municipio definir, quando da aprovagéo dos projetos de regularizagéo fundiéria, nos limites dalegislacéo
de regéncia, os responsaveis pela: | — implantac8o dos sistemas viérios, quando for o caso; || — implantacdo da infraestrutura
essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e 1l — implementagcdo das medidas de mitigacdo e
compensag3o urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso. Paragrafo Unico. As responsabilidades de que
trata 0 caput deste artigo poder@o ser atribuidas aos beneficidrios da REURB-E. Art. 16. A Certiddo de Regularizacdo
Fundidria (CRF) é o ato administrativo de aprovacdo da regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo: | - o0 nome do nucleo urbano regularizado; Il - sualocalizacdo; |11 - amodalidade da regularizagéo; 1V - as
responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma ou a certificagdo de conformidade da infraestrutura basica no
nicleo; V - aindicagdo numeérica de cada unidade regularizada, quando houver; VI - a listagem contendo os nomes dos
ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundiéria ou mediante ato Gnico de registro,
bem como o estado civil, a filiag8o, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade. Parégrafo Unico. Para fins de registro, o municipio podera encaminhar
diretamente ao Cartério de Registro de Iméveis competente a CRF acompanhadas dos respectivos documentos e informagdes
necess&rias, observado o Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Maranh&o. Art. 17. A legitimagéo
fundiaria constitui forma originéria de aquisicdo do direito real de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder
Publico, aguele que estiver ocupando area publica como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nticleo
urbano informal com infraestrutura minima. Paragrafo Unico. Na legitimacdo fundiaria, o beneficidrio adquire a unidade
imobilidriacom destinacdo urbana devidamente regularizada livre e desembaracada de quai squer énus, direitosreais, gravames
ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando esses disserem respeito ao proprio
legitimado. Art. 18. A Legitimacdo Fundiéria sera concedida aos ocupantes do imével particular que comprovar posse, de
maneira continua e sem oposi¢ao, superior a5 (cinco) anos, comprovados através de documentos iddneos como promessa de
compra e venda, formal de partilha, contrato de doag&o, cessdo de posse, certiddo do cadastro imobiliario do municipio, guia
de pagamentos de tributos, auto de constatagdo do Municipio entre outros documentos. § 1° Para fins de atendimento do prazo
previsto no caput, sera permitida a soma da posse com o possuidor anterior. § 2° Na hipédtese de o beneficiario ndo comprovar
os requisitos do caput deste artigo, sera concedida a legitimagéo de posse. Art. 19. Os beneficiérios da REURB-S ser&o isentos
de taxas e emolumentos relativos aregularizagdo fundiéria. Art. 20. O titulo de legitimacdo fundiaria poderd ser cancelado pelo
Poder Plblico emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lel deixaram de ser sdtisfeitas, sem que sgja
devida qualquer indenizacdo aguele que irregularmente se beneficiou do instrumento. Art. 21. Na REURB-E promovida sobre
bem publico, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada a0 pagamento do justo valor da unidade
regularizada. Parégrafo Unico. Considera-se justo valor da unidade imobiliéria regularizada: | — 1,0 % (um inteiro por cento)
do valor venal do imével para avaiagdes fixadas até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais); 11 — 1,5 % (um inteiro e um meio por
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cento) do valor venal do imével para avaliacGes fixadas a partir de R$ 50.000,01 (cinquenta mil reais e um centavo). Art. 22.
Fica o Municipio autorizado conceder titulos de dominios (legitimagdo fundiéria) para os iméveis pablicos municipais
desafetados que j& estejam ocupados anteriormente a 22 de dezembro de 2016 por populagéo de baixarenda. Art. 23. Aplicam-
se subsidiariamente as normas contidas na Lel Federal n° 13.465/17, bem como demais legislacOes federal e estadual referente
a regularizacdo fundiaria urbana. Art. 24. Esta Lei poderd ser objeto de regulamentacdo por meio de Decreto expedido pelo
Chefe do Poder Executivo. Art. 25. O Municipio fica autorizado a celebrar acordos de cooperagdo técnica ou instrumentos
congéneres junto a outros 6rgdos ou entidades dos demais Poderes da Unido, Estado ou Municipios, bem como entidades
privadas visando o cumprimento dos objetivos desta Lei e implantagdo da infraestrutura necesséria para garantir a sua
viabilidade.  Art. 26. Ficam convalidados todas as alienacdes de imdéveis publicos municipais por meio de ordens de
escrituragdo ou instrumentos equival entes expedidos com base na Lei Municipal n° 03/2010 que dispfe sobre a alienagéo de
imoveis urbanos de dominio do Municipio e regulamenta a regularizagdo de imoéveis urbanos. Art. 27. As despesas resultantes
da execucdo da presente Lei correrdo por conta das dotages orcamentérias proprias do Executivo, consignadas no or¢gamento
vigente, suplementadas, se necessério. Art. 28. EstaLei entraem vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cBes em
contrério. Campestre do Maranhdo — MA, 08 de novembro de 2023. FERNANDO OLIVEIRA DA SILVA Prefeito
Municipal
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