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CONTRATO N° 011/2025
Inexigibilidade n° (02/2025
Processo-Administrativo n®003/2025

0 MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO, pessoa juridica de direito piblico interno, com sede
na Rua Onildo Gomes, n° 134, Centro, Campestre do Maranhdo - MA, CEP: 65.968-000, inscrita no
CNPJ N° 01.598.550/0001-17, representada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, neste ato
representado pela Secretaria, o Sr.* Aurylene Lopes Ribeiro, inscrita no CPF n® 976.146.023-15 e RG
n® 54424369 SSP/SP, doravante denominado CONTRATANTE, e de outro fado o Sr. Fabio Gomes de
Oliveira, inscrito no CPF n.° 019.697.993-58, residente e domiciliado em Campesire do Maranhéo/MA,
de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADOQ, tém justo e acordado o presente
instrumento, proveniente de Processo administrative n® 003/2025 e em cbservéncia &s disposigbes do
Artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagéo n. 02/2025, mediante
as clausulas e condicBes a sequir enunciadas.

| CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (Art. 92, [ e Il) |

1.1.0 objefo do presente instrumento ¢ a CONTRATAGAO Locagio de um bem imével situado na
Rua Antdnio de Aguiar, n° 168, Centro, CEP: 65968-000, em Campestre do Maranh8o/MA, para
o funcionamento da sala de apoio a secretaria de Assisténcia social nesta cidade de
Campestre do Maranhdo - MA.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigéo:
1.21. O Termo de Referéncia;
1.2.2. Termo de Vistoria do Imdvel;

| CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA \

2.1. O presente contrato tera vigéncia de 12{doze) meses a parlir da data de sua assinatura, podendo
ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administragfio, na forma do
artino 105 da Lei n° 14.133, de 2021,

2.2. O praze de vigéncia poderé ser prorrogado, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado
acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA -~ MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vil e
Xviii

A Contratada, durante toda a execugo do confrato, devera manter fodas as condigbes de habilitagao e
qualificacdo exigidas.

Constatada a situagso de irregularidade em quaisquer das certidoes da Contratada, a mesma sera
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto jé& executado, para, num prazo de 05
(cinco) dias Gteis, regularizar tal situagio ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo
administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regularizaggo ou encaminhamento de defesa de que frata o subitem anterior poderé ser
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prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Conlratante.

N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizago da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado pela
Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessérios para garantir 0
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, deveré aplicar a penalidade
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
déausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecuc#o total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisagéo ou suspens&o do contrato, a execugéo seré prorrogada
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunsténcias mediante simples apostila
(Lei n° 14.133/2021, art. 115, §5°).

A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is} do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14,133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & execugéo do
contrato, determinando o que for necessério para a regularizagso das faltas ou dos defeitos observados
(Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientss, a situagdo que demandar deciséio ou providéncia que ulfrapasse sua competéncia {Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administracio para representa-lo na execugéo do
contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parie, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes
de sua execucgo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragéo ou a terceiros em
raz80 da execugdo do confrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagéo ou 0
acompanhamento pelo contratante {Lei n° 14.133/12021, art. 120}.

As comunicagdes entre o 6rgéo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para esse fim;

| CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO |

4 1. Nao seré admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

[ CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO |
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5.1. O valor fotal da contratacao é de R$ 8.400,00 (Oito mil e quatrocentos reais) anual que sera pago
em 12 {doze) parcelas iguais e sucessivas de R$ 700,00 {Setecentos reais) mensais.

| CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI) |

0 aluguel mensal vencera no Gltimo dia de cada més. Os pagamentos seréo efetuados pela LOCATARIA
até 0 15° (décimo quinto) dia atil a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem
Bancaria, em conta designada pelo {a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificar4, quanto & regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da consulta
impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresentacao do documento de cobranga ou dos documentes pertinentes a
locagéo, ou, ainda, outro fator causade pelo LOCADOR (A) que impega a liquidagéo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a situagdio seja saneada. Nessa hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizacgo da situagéo, ndo acarretando qualquer nus para a
LOCATARIA.

| CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V) |

7.1. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos. Seré resjustado anualmente segundo & variagio do
IPCA acumulado durante 0 ano,

[ CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, Xi e XIV) ]

O LOCATARIO obriga-se a:
Pagar o aluguel e 0s encargos da locaggo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imével para 6 uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imével, por ocasifio da entrega das chaves, para fins de verificagéo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagéio, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes
do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo & este incumba, bem como as
eventuais turbacbes de terceiros;

Consentir com a realizagfio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lein® 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagbes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou intema do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
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Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag8o, multa ou exigéncia de
autoridade plblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessérias & sua administragéo, como, por
exemplo:

a) consumo de agua e esgolo, gés, luz e forca das areas de uso comum;

b) limpeza, conservacdo ¢ pintura das instalacbes e dependéncias de uso comum,

¢) manutengao e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, eléfricos, mecénicos e de
seguranga, de uso comum,

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinago de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por ferceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lein® 8.245, de 1991;

I CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (art. 92, XV, XVl e XVil) |
0 LOCADOR obriga-se a: |

Entregar o imovel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se desfina, e em estrita observancia
das especificagbes do Termo de Referéncia e de sua proposta;

Fornecer declaracio atestando que néo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagéio por parte da
Administrac8o;

Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;
Manier, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

Fornecer ao LOCATARIO descriggo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para enirega,
com expressa referéncia aos eveniuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo genérica,

Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as
despesas necessérias & afericao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio e rede de lgica, bem
como o sistema hidraulico e a rede eléirica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigSes de habilitagdo e qualificagao exigidas no
processo de contratacso;
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Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos 4s parcelas que estejam sendo
exigidas;

Pagar o prémio de segurc complementar contra incéndio;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagio correspondente.

| CLAUSULA DECIMA- OBRIGAGCOES PERTINENTES A LGPD |

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD}, quanto a todos 0s
dados pessoais a que fenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
gventualmente venha a ser firmado, a parlir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratagéo, independentemente de declaraco ou de aceitag@o expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas em
Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, Xii e Xill} ¢ BENFEITORIAS
E CONSERVAGAQ

10.1. As benfeiforias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

10.2. OLOCATARIO fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagbes indispenséveis
ao desempenho das suas atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, fapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imbvel locado, entretanto,
ser devolvido com 0s seus respectivos acessérios.

10.4. Finda a locacdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADCR, nas condigbes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

[ CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art, 92, XIV) |

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b} der causa & inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos ou produtos plblicos ou ao interesse coletivo;
¢} der causa a inexecugdo fotal do contrato,
d) ensejar o retardamento da execugo ou da entrega do objeto da contratacéio sem motive justificado;
¢) apresentar documentacgio falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugdo do contrato;
fypraticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
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g} comportar-se de modo inid6neo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.848, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao coniratado que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes sangies:
a. Adverténcia, quando o contratado der causa & inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposiggo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas *b", "¢’ e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que néo se justificar a imposigao de penalidade mals grave
(art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133, de 2021);

¢. Declaragéo de inidoneidade para licitar & contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “¢”, °f’, “g" e “h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas *b", “c" e “d’, que
justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de 2021).

d. Multa:

(1) moratéria de 0,01% (por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 30 {irinta) dias;

12.3. A aplicacdio das sangbes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e
a ampla defesa ac Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo
de inidoneidade para licitar ou contratar.

124. Na aplicaggio das sangdes serdo considerados {art. 156. §1°, da Lein® 14.133, de 2021).

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida,

b} -as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Coniratante;

¢) aimplantagdio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagGes dos
orgéos de controle.

12.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagBes e contratos da Administragio Piiblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facifitar, encobrir ou dissimular a prética dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo pafrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administrag8o, & pessoa juridica
sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdio de coligagdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos 0s casos, o coniraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade
de anélise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.7. O Contratante deverd, no prazo méaximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sang3o, informar & manter atualizados os dados relativos s sangbes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas {Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no dmbito do Pader Executivo Federal. (Ar. 161, da Lei n®

14.133, de 2021)

12.8. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragfio de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da L ei n° 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagtes de ambas as parles.

13.2. Se as obrigagbes néo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclus#o do objeto, caso em que devera a Administrac8io providenciar a readequagao do cronograma
fixado para o contrato.

13.3. Quando a ndo conclus8o do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:

a) ficara ele constifuido em mora, sendo-the aplicaveis as respectivas sangbes adminisirativas; e

b} podera a Administragao optar pela extingao do contrato e, nesse caso, adotara as medidas admitidas
em lei para a continuidade da execugdo confratual.

13.4. O confrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixade, por algum dos mofivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados 0 contraditério e a ampia defesa.

13.5. Nesta hipitese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) Aalteragdo social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejaré a rescis@o
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b} Se a operagio implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deveré ser formalizado fermo aditivo
para alteracao subjetiva.

¢) O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos coniratuais ja cumpridos ou parciaimente cumpridos;

e} Relag&o dos pagamentos ja efetuados € ainda devidos;

filndenizagbes e multas.

13.6. A extingao do contrato néio configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que serd concedida indenizag&o por meio de termo indenizatério (art. 131, caput,
da Lei n.° 14.133, de 2021).

[ CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, Vill) |

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagBio correrfio & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento.

ORGAO 05= FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

UNIDADE 18: FUNDO MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL

DOTACAOQ ORCAMENTARIA: 08 122 0019 2032 0000 - GESTAQ ADMINISTRATIVA DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SCCIAL.

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - Qutros servigos de terceiros - Pessoa Fisica

14.2. A dotagso relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagéo da Lei
Orcamentaria respectiva e fiberaggo dos créditos corespondentes, mediante Apostilamento.

[ CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, IIf) ]

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicdes confidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicéveis e, subsidiariamente, segunde as disposicBes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor ~ e normas e principios gerais dos
contratos.
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| CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuals alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arls. 124 e sequintes da Lei n®
14.133,de 2021.

18.2. O contratado & obrigado a aceitar, nas mesmas condigles contratuais, os acréscimos ou
supressBes que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte & cinco por cento) do valor inicial

atualizado do contrato.

16.3. Registros que néo caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de 2021.

['CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

17.1. Incumbira ao contralante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacbes
Pablicas (PNCP), na forma prevista no arl. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como no respectivo sitio

oficial na Intemet, em atengio ao art. 8° §2° da Lein. 12.527, de 2011.
[ CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1%)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Andradina/M$ para dirimir os litigios que decorrerem da
execugzio deste Termo de Contralo que néo puderem ser compostos pela congiliagZo, conforme art. 82

§1° dalein® 14133021,

Campestre do Marenhdo - MA, 15 de janeiro de 2025,
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