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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

UNIDADE REQUISITANTE
Secretaria Municipal de Administracdo de Campestre do Maranhdo - MA

ALINHAMENTO COM 0 PLANEJAMENTO ANUAL

A necessidade objeto do presente estudo estd previsto no plano de contratacdes anual da
Organizagao.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO
Juma Aguiar Lima - Secretaria Municipal de Administracao
jasiel de Oliveira Lima - Secretdrio Municipal de Planejamento e Ordenador de Despesas

PROBLEMA RESUMIDO

Em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo de Campestre do
Maranhdo - MA, a presente contratacdo objetiva a locacdo de bem imdvel do tipo (terreno/area
aberta), com caracteristicas adequadas de localizagdo, acesso, dimensdo e condigbes ambientais
destinada a implantag¢do e funcionamento do depdsito de residuos solidos urbanos provenientes
da coleta de lixo municipal, em atendimento as demandas da Secretaria Municipal de Administracao
de Campestre do Maranhédo - MA.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a
primeira etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse pub ico
envolvido e buscar a melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

Atualmente, o municipio ndo dispde de area apropriada, regularizada e ambientalmente adequada
para a destinacdo e armazenamento tempordario dos residuos solidos urbanos coletados. Essa
auséncia compromete a eficiéncia da gestdo de residuos, podendo ocasionar impactos ambientais
negativos, riscos a salde publica e dificuldades operacionais na logistica da coleta.

A inexisténcia de local adequado para disposicdo dos residuos impede o cumprimento plenc. das
diretrizes estabelecidas pela Politica Nacional de Residuos Solidos, alem de dificultar o controle
ambiental e a organizacdo do sistema municipal de limpeza urbana.

Dessa forma, torna-se imprescindivel a disponibilizacdo de um terreno que atenda as exigencias
técnicas, ambientais e operacionais, possibilitando a correta destinacdo dos residuos, melhoria na
logistica da coleta e mitigacdo de impactos ambientais.

Assim alocacdo do ,movel justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade e eficiéncia dos
servicos publicos de limpeza urbana, promovendo melhorias na qualidade ambiental e na saude da
populacéo.
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REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACGAO

Os requisitos a seguir foram elaborados visando garantir a selecdo da proposta mais vantajosa, com
foco na clareza, objetividade e viabilidade.

Requisitos:

0 imovel deverd ser do tipo terreno/area aberta, localizado em &rea compativel com a
atividade, preferencialmente fora do perimetro urbano ou em zona permitida pela
legislacdo ambiental.

Area minima compativel com a demanda municipal de residuos sélidos, recomendando-se
dimensdo suficiente para operacdo segura e futura expanséo.

O terreno devera possuir acesso facilitado para caminhdes e veiculos pesados, inclusive em
periodos chuvosos.

Deve apresentar condi¢cdes topograficas adequadas, evitando areas sujeitas a alagamentos.
Distanciamento minimo de areas residenciais, conforme normas ambientais e sanitérias.

0 imével devera permitir a implantacdo de estruturas operacionais, como cercamento,
controle de acesso e areas de manobra.

Disponibilidade ou viabilidade de acesso a servigos basicos (agua, energia, se necessario).
O terreno devera estar regularizado quanto a documentacao, livre de impedimentos legais.
Atendimento as exigéncias dos drgaos ambientais competentes, permitindo licenciamento.

Possibilidade de adocdo de medidas de controle ambiental (drenagem, conten¢do, manejo
de residuos).

O estado do imoOvel deve permitir utilizagdo imediata ou com minimas adequacgdes.

Contrato de locacdo com prazo minimo de 12 meses, prorrogavel conforme interesse da
administracéo.

SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Locagdo de Terreno Privado

Vantagens:
Maior disponibilidade de areas;
Flexibilidade contratual;
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Rapidez na contratagéo.

Desvantagens:
Necessidade de adequac8es ambientais;
Possiveis custos com infraestrutura.

Utilizacdo de Area Publica Municipal
e Vantagens:
Reducgdo de custos com aluguel;
Maior controle administrativo.

 Desvantagens:
Possivel indisponibilidade de area adequada;
Necessidade de regularizacdo ambiental.

Aquisicdo de Terreno
 Vantagens:
Solucéo definitiva.

 Desvantagens:
Alto custo inicial;
Maior tempo para viabilizagéo.

Esses pontos auxiliam na andlise técnica para escolha da melhor solugdo que atenda as demandas
especificas da Secretaria Municipal de Administracdo deste municipio.

DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO
A solucdo escolhida consiste na locacdo de terreno adequado para funcionamento de depdsito de
residuos sélidos urbanos, considerando a necessidade imediata do municipio e a viabilidade

econbmica.

A locagdo apresenta-se como alternativa mais eficiente, pois permite rapida implementacdo da
solugdo, evitando elevados custos com aquisicdo de imovel e possibilitando ajustes conforme a
evolucdo da demanda.

O imovel deverd atender as condicbes ambientais, operacionais e legais, permitindo o correto
gerenciamento dos residuos e contribuindo para melhoria da politica municipal de limpeza urbana.

PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A contratacdo serd realizada em item Unico, tendo em vista que 0 objeto consiste na locacdo de um
Unico imodvel, ndo sendo tecnicamente vidvel o parcelamento.
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RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacdo de imodvel para atender as necessidades logisticas da Secretaria Municipal de
Administracdo de Campestre do Maranhdo - MA, especificamente para abrigar o funcionamento do
depdsito de residuos sélidos urbanos apresenta resultados positivos em termos de economicidade.
A solucdo escolhida de locar um imovel ja& adaptado a necessidade em questdo evita custos com
obras e adequag@es, otimizando assim o investimento inicial. Isso gera uma maximizacdo do custo-
beneficio, pois os recursos financeiros sdo aplicados de maneira mais eficiente, concentrando-se no

atendimento das demandas imediatas sem a necessidade de longos prazos para instalacdo do
mesmo.

Por fim, ao optar pelo aluguel de um espa¢o adequado, o municipio evita despesas continuas com
manutencdo, e ainda conta com um custo fixo previsivel, facilitando a gestdo or¢amentaria. Essa
estratégia diminui as incertezas financeiras e possibilita o redirecionamento de verbas para outras
areas prioritarias, contribuindo para uma administracdo municipal mais equilibrada e eficaz. Assim,
a escolha pela locagdo do imovel se revela uma solugdo pratica e vantajosa, alinhada aos interesses
financeiros e operacionais da Prefeitura Municipal de Campestre do Maranhdo - MA.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para que o referido contrato de locacdo atenda as necessidades mencionadas de maneira

adequada, é imprescindivel adotar providéncias que garantam a eficacia na implementagdo da
solucédo escolhida.

Primeiramente, deve-se realizar um levantamento detalhado das condi¢cbes estruturais e
operacionais do imovel localizado no Lote 16, Zona Rural, Estrada da Maity. Isso inclui avaliar se o
espaco atende todos os requisitos necessarios, como localizagdo, acesso, dimensdo e condicdes
ambientais. Esta andlise sera fundamental para garantir que o imovel ndo apenas comporta as
atividades propostas, mas também proporciona um ambiente adequado aos usuarios e servidores.

Outra providéncia crucial envolve a elaboracdo de um laudo técnico que ateste a conformidade do
imével com as normas vigentes, especialmente no que tange a legislacdo de acessibilidade e
seguranga contra incéndio descontrolado. Esse documento deve ser elaborado por profissionais
habilitados e deve servir como pardmetro para a escolha do local mais apropriado, evitando futuros
problemas legais e administrativos.

A adequacdo do espaco fisico também pode exigir contratacfes adicionais, como servigos de
reforma ou adaptacdo do imdvel, caso sejam identificadas inadequag¢Bes. Essa previsdo deve estar
contemplada no planejamento orcamentario inicial, assegurando que o0s recursos financeiros
estejam disponiveis para atender estas demandas de forma agil e eficiente.

Essas providéncias visam garantir que a locagdo do imével atenda a todos os requisitos necessarios,
proporcionando um espaco funcional e acessivel, além de promover uma gestdo proativa e eficiente
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do contrato celebrado, alinhada com os principios de economicidade e eficiéncia estabelecidos pelo
TCU.

CONTRATAGCOES CORRELATAS

No contexto da andlise da necessidade de contratacdes correlatas e/ou interdependentes para a
locacdo de imovel urbano destinado ao funcionamento do depoésito de residuos sélidos, é

importante destacar que, apds a avaliagdo das demandas logisticas da Secretaria Municipal de
Administracdo de Campestre do Maranhdo - MA, verifica-se que

contrata¢des adicionais antes da implementa¢do da solugdo escolhida.

ndo se fazem necessarias

A locacdo do imovel deve atender diretamente as necessidades, proporcionando 0 espacgo
adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Assim, ndo existem contratacdes correlatas
gue sejam imprescindiveis para a viabilizacdo da locacdo em si. Isso significa que o imovel, quando
alugado, estara disponivel imediatamente para uso sem dependéncias técnicas ou operacionais que
necessitem de intervengdo externa prévia.

Entretanto, é possivel considerar que eventuais manutencdes corretivas ou adequactes estruturais
possam ser necessarias posteriormente, mas estas nao configuram contratac8es preexistentes que
impecam a locacdo do imovel. A adaptacdo do espaco, caso ocorra, podera ser tratada de forma
autdbnoma e subsequente a locagao, por meio de processos futuros de contratagdo, caso necessario.
Dessa forma, as acdes planejadas e a locagcdo ndo dependem de outras contratagdes prévias para
sua efetivacéo.

Em resumo, a analise conclui que a solugdo de locacdo do imovel se sustenta de forma
independente em relacdo a outras contratacBes, podendo ser realizada sem a necessidade e
procedimentos correlatos anteriores. Assim, a proposta de locacdo se apresenta como um passo
autossuficiente e adequado para atender a demanda existente da Secretaria Municipal de
Administracdo de Campestre do Maranhdo - MA.

IMPACTOS AMBIENTAIS

A utilizacdo de area destinada a implantacdo e funcionamento de depdsito de residuos solidos
urbanos provenientes da coleta municipal possui potencial de geragdo de impactos ambientais
relevantes, os quais devem ser devidamente identificados, controlados e mitigados, conforme a
legislacdo ambiental vigente.

1. Contaminag¢do do Solo

/"disposicao inadequada de residuos pode gerar infiltracdo de liquidos (chorume), provocando
contaminacdo do solo, com alteracdo de suas propriedades fisicas, quimicas e biologicas.
Medidas Mitigadoras:
Impermeabilizagdo do solo com manta geomembrana ou camada de argila compactada,
e Implantagdo de sistema de drenagem e coleta de chorume;
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e Monitoramento periddico da qualidade do solo;
e Definicdo de areas especificas para disposi¢cdo controlada dos residuos.

2. Contaminacdo de Aguas Superficiais e subterraneas
Impacto:
O chorume pode atingir lengois fredticos ou corpos hidricos préximos, comprometendo a qualidade
da agua e afetando ecossistemas e o abastecimento humano.
Medidas Mitigadoras:

e Implantagdo de sistema de drenagem pluvial separado do sistema de residuos;

e Construcdo de valas de contencdo e bacias de retencéo;

e Manutencdo de distancia segura de cursos d'agua (APPs);

Monitoramento da qualidade da dgua subterranea e superficial;
e Licenciamento ambiental junto ao érgdo competente.

3. Emissdo de Gases e Odores
ImPacto: ) ) - u irn
A decomposicao de residuos organicos gera gases como metano (CH4) e di6xido de carbono (C02),
além de odores desagradaveis, podendo causar desconforto a populacdo e contribuir para o efeito
estufa.
Medidas Mitigadoras:

e Cobertura periédica dos residuos com material inerte (terra);

Implantagao de sistema de ventilacdo ou queima controlada de gases (quando aplicavel);
e Controle da disposicdo de residuos orgéanicos;
e Manutencdo de distancia adequada de areas habitadas.

4. Proliferacdo de Vetores e Animais
Impacto: . )
O actimulo de residuos atrai insetos (moscas, mosquitos), roedores e outros animais, que podem
atuar como vetores de doengas.
Medidas Mitigadoras:
e Cobertura regular dos residuos;
e Controle de acesso ao local (cercamento);
e Aplicagdo de medidas de controle de pragas;
e Manutencdo da organizacdo e limpeza da &rea.

5. Poluicdo Visual e Degradacdo Paisagistica

,Ié\mgii(r:)t(;)éigéo de residuos a céu aberto pode causar impacto visual negativo e desvaiorizaggo do
entorno.
Medidas Mitigadoras:

e Cercamento da area com barreiras visuais (muros ou vegetacdo);

e Organizagao do espago com areas delimitadas;

< Implantagdo de cortinas vegetais (arborizagdo);

e Manutencgao da limpeza e controle do volume de residuos.
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6. Geracdo de Poeira e Material Particulado
Impacto:
A movimentacdo de veiculos pesados e residuos pode gerar poeira, afetando a qualidade do ar.
Medidas Mitigadoras:
e Umidificacdo periddica das vias de acesso;
e Pavimentacdo ou cascalhamento das areas de circulacéo;
e Controle de velocidade dos veiculos no local.

7. Riscos a Saude Publica
Impacto:
A operacdo inadequada do depésito pode gerar riscos diretos a salde da populacdo e dos
trabalhadores.
Medidas Mitigadoras:

e Uso obrigatorio de EPIs pelos trabalhadores;

e Controle de acesso de pessoas ndo autorizadas;

e Sinalizacdo adequada da area;

e Capacitacdo da equipe operacional;

Implantacdo de rotinas de seguranca e higiene.

8. Impermeabilizacdo e Alteracdo da Drenagem Natural
Impacto: , ..
A compactac¢do do solo e intervengdes podem alterar o escoamento natural das aguas pluviais.
Medidas Mitigadoras:
Implantacdo de sistema de drenagem eficiente;
e Uso de técnicas de drenagem sustentavel;
e Manutencdo de areas permeaveis sempre que possivel.

9. Impactos Cumulativos e Passivo Ambiental
Impacto:
O uso continuo e sem controle pode gerar passivos ambientais de dificil recuperacao.
Medidas Mitigadoras:
e Planejamento da vida util da area;
e Execucdo de plano de recuperacao de area degradada (PRAD);
e Monitoramento ambiental continuo;
e Encerramento adequado da area ao final da utilizacéo.

Considerando os pontos acima citados, entendemos que a implantacdo e operacao de deposito de
residuos solidos urbanos devem observar rigorosamente as normas ambientais vigentes,
especialmente a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010), garantindo que os
impactos ambientais sejam controlados, mitigados e monitorados continuamente.
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A adocdo das medidas acima assegura ndo apenas a reducdo dos danos ambientais, mas também a
promocdo de uma gestdo sustentavel, eficiente e alinhada ao interesse publico.

CONCLUSAO
As analises iniciais demonstraram que a contratagdo da solucdo aqui referida é viavel e

tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratacdo em questdo é PLENAMENTE VIAVEL.

Campestre do Maranhdo- MA, 07 de abril de 2026

Secretaria Municipal de Administracao
Portaria n° 04, de Janeiro de 2025

Rua. Onildo Gomes, n° 1
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