PROCURADORIA
CERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 091/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 024/2025

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Educacéo

OBJETO: Locagédo de imovel urbano para funcionamento do Conselho Municipal de
Educacéo

1- EMENTA

Direito Administrativo. Contratacdo publica. Inexigibilidade de licitagdo.
Locacdo de imovel urbano. Atendimento as necessidades do Conselho Municipal de
Educacdo. Enquadramento no artigo setenta e quatro, inciso quinto, da Lei numero
quatorze mil cento e trinta e trés, de dois mil e vinte e um. Inviabilidade de competicéo.
Singularidade do imdvel. Observancia dos requisitos legais. Regularidade formal.
Viabilidade juridica da contratacéo.

Il - RELATORIO

Trata-se de processo administrativo nimero zero noventa e um, de dois mil e vinte
e cinco, instaurado pela Secretaria Municipal de Educacgdo, com a finalidade de promover
a contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdo, visando a locagdo de imével urbano
situado na Rua Antdnio de Aguiar, nUmero cento e sessenta e dois, Bairro Centro, no
Municipio de Campestre do Maranhdo, destinado ao funcionamento do Conselho
Municipal de Educacao.

O procedimento foi formalmente autuado, sendo instruido com documentagéo
relativa a formalizagdo da demanda, estudo técnico preliminar, mapa de gerenciamento
de riscos, termo de referéncia, documentos do proprietario, vistoria técnica, solicitagdo
de dotacdo orcamentaria, declaracdo de adequacdo da despesa, justificativa de
inexigibilidade e solicitacdo de parecer juridico.

Os autos foram encaminhados a esta Procuradoria Municipal para exame quanto
a regularidade formal e a legalidade da contratagdo pretendida.

E o relatdrio.
Ol - FUNDAMENTACAO JURIDICA
I11.1- Do Regime Constitucional da Licitagao
A Constituicdo da Republica estabelece, em seu artigo 37, inciso vinte e um, que

as contratacGes publicas devem ser precedidas de procedimento licitatorio, ressalvados
0s casos previstos em lei.
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A Lei nimero 14133, de dois mil e vinte e um, regulamenta a matéria,
disciplinando as hipoteses excepcionais de contratagdo direta, entre as quais se insere a
inexigibilidade.

I11.2 - Do Enquadramento na Inexigibilidade de Licitacdo

Dispde o artigo 74, inciso quinto, da Lei numero quatorze mil cento e trinta e trés,
de dois mil e vinte e um, que é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo,
especialmente na hipotese de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha.

No caso em andlise, verifica-se que o imdvel selecionado apresenta localizacéo
central, facilidade de acesso ao publico, adequacdo estrutural as atividades
administrativas e deliberativas do Conselho Municipal de Educacdo e compatibilidade
com as necessidades institucionais do 6rgéo.

Constata-se, ainda, a inexisténcia de imovel publico disponivel que atenda as
exigéncias técnicas e funcionais demonstradas no estudo técnico preliminar, o que
inviabiliza a realizagdo de competigdo efetiva.

Dessa forma, resta caracterizada a hipotese legal de inexigibilidade.

111.3 - Do Atendimento aos Requisitos do Paragrafo 50 do Artigo Setenta e Quatro

O paragrafo 50do artigo setenta e quatro da Lei nimero quatorze mil cento e trinta
e trés, de dois mil e vinte e um, estabelece requisitos especificos para as contratacdes
fundadas na locacao de imovel.

O primeiro requisito, referente a avaliacdo prévia do bem, do estado de
conservagdo e dos custos de adaptacdo, encontra-se atendido por meio do termo de
vistoria técnica elaborado por profissional habilitado.

O segundo requisito, relativo a certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos
vagos e disponiveis, foi observado por meio da formalizacdo da demanda e do estudo
técnico preliminar, nos quais se registra a inexisténcia de estrutura pablica compativel.

O terceiro requisito, concernente as j ustificativas que demonstrem a singularidade
do imdvel e a vantagem para a Administracdo, foi atendido por meio da justificativa de
inexigibilidade, do termo de referéncia e dos demais documentos instrutdrios.

Assim, verifica-se o integral cumprimento das exigéncias legais.

I11.4 - Da Regularidade da Instrucdo Processual
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O artigo 72 da Lei namero quatorze mil cento e trinta e trés, de dois mil e vinte e
um, estabelece os elementos minimos que devem instruir os processos de contratagdo
direta.

No caso concreto, constam nos autos o documento de formalizagdo da demanda,
0 estudo técnico preliminar, o termo de referéncia, a estimativa de despesa, ajustificativa
de preco, a razdo da escolha do contratado, a demonstragdo da disponibilidade
orcamentéria, a declaracdo de adequacdo da despesa e a autorizacdo da autoridade
competente.

Verifica-se, portanto, que o processo foi regularmente instruido, atendendo aos
comandos legais.

I11.5 - Da Compatibilidade do Valor da Contratagéo

O valor mensal estipulado para a locagdo é de um mil reais, perfazendo o montante
anual de doze mil reais.

Tal valor encontra respaldo no termo de referéncia, na vistoria técnica e nos
documentos apresentados, revelando-se compativel com a localizagdo, dimenséo,
condigOes estruturais e destinagdo do imdvel.

Observa-se, assim, o atendimento ao disposto no artigo 23 da Lei 14133, de dois
mil e vinte e um, quanto a compatibilidade com os precos praticados no mercado.

I11.6 - Da Vigéncia Contratual

O prazo contratual previsto é de doze meses, contado da assinatura do contrato,
em conformidade com o artigo 105 da Lei nUmero quatorze mil cento e trinta e trés, de
dois mil e vinte e um.

A possibilidade de prorrogagdo encontra respaldo nos artigos cento e seis e cento
e sete do referido diploma legal, desde que demonstrada a vantajosidade para a
Administracao.

I11.7 - Da Gestéo e Fiscalizacdo Contratual

O termo de referéncia prevé expressamente a designacdo de gestor e fiscais do
contrato, em consonancia com o disposto no artigo cento e dezessete da Lei ndmero
quatorze mil cento e trinta e trés, de dois mil e vinte e um.

Dessa forma, encontram-se resguardados os mecanismos de acompanhamento e
controle da execugdo contratual.
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111.8 - Da Clausula de Resguardo da Procuradoria

Ressalta-se que a presente manifestacdo juridica limita-se a anéalise da
regularidade formal e da conformidade legal do procedimento, ndo abrangendo aspectos
técnicos, estruturais, mercadol6gicos, econdmicos ou de avaliagdo imobiliéria, cuja
responsabilidade é dos setores administrativos competentes.

IV- ANALISE CONCLUSIVA

Da analise integral dos autos, verifica-se que o processo administrativo foi
regularmente instaurado, adequadamente instruido e fundamentado nos dispositivos
legais aplicaveis.

Constata-se a existéncia de interesse publico, a demonstracdo da inviabilidade de
competicdo, o atendimento aos requisitos especificos da inexigibilidade, a
compatibilidade do valor contratado e a observancia das normas orgamentarias e fiscais.

Ndo foram identificados vicios formais ou materiais capazes de comprometer a
legalidade do procedimento.

V - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Procuradoria Municipal manifesta-se favoravelmente a
regularidade juridica do Processo Administrativo nimero zero noventa e um, de dois mil
e vinte e cinco, e a viabilidade da contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, nos
termos do artigo setenta e quatro, inciso quinto, da Lei nimero quatorze mil cento e trinta
e trés, de dois mil e vinte e um, referente a locacdo do imovel destinado ao funcionamento
do Conselho Municipal de Educacéo.

Campestre do Maranhdo, 25 de Novembro de 2025.

‘aulo krnane-Ktrtrrigues
Procurador Geral do Muni
Matricula 15.634. OAB/MA
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